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Dopuszczenie do obrotu na rynku regulowanym
62.769.400 Akcji zwyklych na okaziciela serii J
o wartosci nominalnej 0,10 zt wyemitowanych w zwigzku z potgczeniem
Emitenta ze sp6tka Juvenes Sp. z 0.0. (Akcje Potaczeniowe)

Niniejszy Dokument Podsumowujgcy zostat sporzadzony w zwigzku z ubieganiem sie Emitenta o dopuszczenie
62.769.400 Akcji serii J do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez Gietde Papieréow Warto$ciowych w
Warszawie S.A.

Niniejszy Dokument Podsumowujgcy jest traktowany jako wprowadzenie do trzyczesciowego Prospektu
emisyjnego.

Decyzja inwestycyjna odnosnie do papieréw wartosciowych objetych niniejszym trzyczesciowym Prospektem
emisyjnym powinna by¢ kazdorazowo podejmowana w oparciu o tres¢ catego trzyczesciowego Prospektu
emisyjnego.

Inwestor wnoszacy powoddztwo odnoszace sie do treSci niniejszego trzyczesciowego Prospektu emisyjnego
ponosi koszt ewentualnego ttumaczenia tego Prospektu emisyjnego przed rozpoczeciem postepowania przed
sgdem.

Osoby sporzgdzajgce niniejszy Dokument Podsumowujgcy, tacznie z kazdym jego tlumaczeniem, ponoszg
odpowiedzialno$¢ jedynie za szkode wyrzgdzong w przypadku, gdy Dokument Podsumowujgcy wprowadza w
btad, jest niedoktadny lub sprzeczny z innymi czesciami Prospektu emisyjnego.
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1. Informacje podstawowe, osoby zarzgdzajgce i nadzorujace,
doradcy i biegli rewidenci

Zarzad Emitenta
W sktad Zarzgdu Emitenta wchodzg:
a) Michat Skotnicki — Prezes Zarzadu,
b) Rafal Szczepanski — Wiceprezes Zarzadu,
c) Piotr Litwinski — Cztonek Zarzadu,
d) Pawet Nowacki — Cztonek Zarzadu,
e) Krzysztof Tyszkiewicz — Cztonek Zarzgdu

Rada Nadzorcza Emitenta
W sktad Rady Nadzorczej Emitenta wchodzg:
a) Pawet Turno (Przewodniczacy Rady),
b) Wiodzimierz Glowacki (Zastepca Przewodniczgcego Rady),
c) Michat Kurzynski,
d) Ewaryst Zagajewski,
e) Rafat Lorek,
f) Jan Emeryk Rosciszewski.

Kierownicy wyzszego szczebla
W strukturze kadrowej Emitenta, poza Zarzadem, nie ma kierownikéw wyzszego szczebla, majgcych istotne
znaczenie dla prawidtowego zarzgdzania prowadzong przez Emitenta dziatalno$cia.

Oferujacy
Oferujacym papiery wartosciowe Emitenta jest INVISTA Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Warszawie.

Doradca Prawny
Doradca Prawnym Emitenta jest Kancelaria CSW Wieckowska i Partnerzy Radcy Prawni z siedzibg w Poznaniu.

Doradca Emitenta
Doradcg Emitenta jest IPO Doradztwo Strategiczne SA z siedzibg w Warszawie.

Biegty rewident
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2008 r.

Bieglym rewidentem wydajgcym opinie o informacjach finansowych Grupy Kapitatowej Emitenta za okres 12
miesiecy zakonczonych 31 grudnia 2008 r. opublikowanych na podstawie art. 56 ust. 1 pkt 2 Ustawy o ofercie byt
Ernst & Young Audit Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, Rondo ONZ 1, 00 — 124 Warszawa, podmiot wpisany na
liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod numerem 130.

Podpisy pod opinig i raportem z badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2008 r. w imieniu
spotki Ernst & Young Sp. z 0.0. ztozyt Andrzej Kowal (Biegly rewident nr 90032/6977) oraz Marcin Lipski (Biegty
rewident nr 10667/7760).

Spétka Ernst & Young Audit Sp. z 0.0. jako podmiot uprawniony do badania skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Funduszu za rok obrotowy 2008 zostata powotana przez Rade Nadzorczg w dniu 4 wrzesnia 2008 r.

Dane finansowe za 2008 r. opublikowane w raporcie rocznym za 2008 r. zostaly przeksztatcone do
porownywalnosci na potrzeby Trzyczesciowego Prospektu emisyjnego Akcji serii | zatwierdzonego przez Komisje
Nadzoru Finansowego w dniu 22 grudnia 2009 r. Dane za okres 12 miesiecy konczacy sie 31 grudnia 2008 r.
zostaty doprowadzone do poréwnywalnosci poprzez korekie btedu podstawowego. Btad polegat na tym, ze
niektore koszty posrednie zostaty potraktowane jako koszty bezposrednie i w efekcie zamiast wptyng¢ na wynik
roku biezgcego, zwiekszyly wartos¢ naktadow na projekty developerskie i w efekcie zawyzyty pozycje zapasow w
skonsolidowanym bilansie na dzien 31 grudnia 2008. tgczna kwota korekty wynosi 648 tys. zt.

Przeksztalcone, doprowadzone do poréwnywalnosci skonsolidowane dane finansowe za 2008 r. zostaly
zamieszczone jako dane poréwnywalne w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2009 r. i
opublikowane w systemie ESPI w dniu 30 kwietnia 2010 r.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2009 r.

Bieglym rewidentem wydajgcym opinie o informacjach finansowych Grupy Kapitalowej Emitenta za okres 12
miesiecy zakonczonych 31 grudnia 2009 r. opublikowanych na podstawie art. 56 ust. 1 pkt 2 Ustawy o ofercie byt
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PKF Audyt Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, ul. Elblaska 15/17, 01-747 Warszawa, podmiot wpisany na liste
podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod numerem 548.

Podpisy pod opinig i raportem z badania jednostkowego sprawozdania finansowego oraz skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za 2009 r. zlozyta Matgorzata Szymanska (Biegty rewident nr 9646).

Spotka ,PKF Audyt Sp. z 0.0.” jako podmiot uprawniony do badania skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Funduszu za rok obrotowy 2009 zostata powotana przez Rade Nadzorczg w 28 maja 2009 r.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za 2010 r.

Bieglym rewidentem wydajgcym opinie o informacjach finansowych Grupy Kapitalowej Emitenta za okres 12
miesiecy zakonczonych 31 grudnia 2010 r. opublikowanych na podstawie art. 56 ust. 1 pkt 2 Ustawy o ofercie byt
PKF Audyt Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, ul. Elblagska 15/17, 01-747 Warszawa, podmiot wpisany na liste
podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych pod numerem 548.

Podpisy pod opinig i raportem z badania jednostkowego sprawozdania finansowego oraz skonsolidowanego
sprawozdania finansowego za 2010 r. zlozyta Eliza Staby (Biegty rewident nr 11244).

Spétka ,PKF Audyt Sp. z 0.0.” jako podmiot uprawniony do badania skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Funduszu za rok obrotowy 2010 zostata powotana przez Rade Nadzorczg w 24 czerwca 2010 r.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za | kwartat 2011 r.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej Emitenta za | kwartat 2011 r. nie podlegato badaniu
ani przegladowi przez Biegtego rewidenta.

2. Czynniki ryzyka

Z otoczeniem Emitenta i Grupy Kapitatowej oraz prowadzong dziatalnos$cig zwigzane sg nastepujgce czynniki
ryzyka:

— Ryzyko makroekonomiczne,

— Ryzyko kursowe,

— Ryzyko zwigzane z poziomem stép procentowych,

— Ryzyko zwigzane z koniunkturg na rynku nieruchomosci,

— Ryzyko zmiany przepiséw prawa oraz sposobu ich interpretacji i stosowania,

—  Ryzyko konkurencji,

— Ryzyko zwigzane z niepozyskaniem atrakcyjnych gruntow,

— Ryzyko zwigzane z postepowaniami administracyjnymi (ryzyko administracyjne),

—  Ryzyko wad prawnych nieruchomosci,

— Ryzyko zwigzane z transakcjg zakupu nieruchomosci,

— Ryzyko wywiaszczenia nieruchomosci na cele publiczne,

— Ryzyka zwigzane z protestami spotecznymi i zgdaniami okolicznych mieszkancow,

— Ryzyko zwigzane z odpowiedzialnoscig z tytutu ochrony $rodowiska,

— Ryzyko zwigzane z brakiem odpowiedniej infrastruktury,

— Ryzyko niekorzystnych warunkéw atmosferycznych,

— Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem od wykonawcéw robét budowlanych, opdznieniami w realizaciji,

projektéw developerskich badz wzrostem ich kosztow

— Ryzyko wynikajgce z ustawy o gwarancjach zaptaty za roboty budowlane,

— Ryzyko btednej wyceny nieruchomosci,

— Ryzyka zwigzane z wynajmowaniem oraz zarzgdzaniem i utrzymaniem nieruchomosci,

— Ryzyko niepozyskania nabywcéw sfinalizowanego przedsiewziecia developerskiego,

— Ryzyko nieuzyskania zatozonych cen sprzedazy,

— Ryzyko ograniczonej ptynnosci nieruchomosci,

—  Ryzyko utraty kontroli nad spétkg celowa,

— Ryzyko wad prawnych spotki celowej,

— Ryzyko niesystematycznosci przychodoéw i zyskéw Grupy,

— Ryzyko utraty ptynnosci finansowej,

—  Ryzyko wzrostu kosztéw operacyjnych,

—  Ryzyko braku dostepnosci srodkéw finansowych,

— Ryzyko zwigzane z udzielanymi pozyczkami i poreczeniami,

—  Ryzyko utraty zdolnosci do obstugi zadluzenia przez spétki celowe,

— Ryzyka zwigzane z dzwignig finansowg i umowami kredytu zawieranymi przez spétki celowe Emitenta,

— Ryzyko zwigzane z transakcjami z podmiotami powigzanymi (zobowigzania podatkowe),
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—  Ryzyko utraty oséb kluczowych,

— Ryzyko zwigzane z niewystgpieniem efektu synergii potaczonych spotek,

— Ryzyko zwigzane z warunkiem minimalnej obecnosci na Walnym Zgromadzeniu akcjonariuszy
reprezentujgcych facznie co najmniej 25% kapitatu zakladowego Funduszu

Powyzsze czynniki ryzyka zostaly szczegdtowo opisane w czesci Dokumentu Rejestracyjnego pt. Czynniki
Ryzyka.

Z inwestycjg w papiery wartosciowe Emitenta zwigzane sg nastepujgce czynniki ryzyka:

— Ryzyko nieuzyskania zgody na wprowadzenie Akcji serii J do obrotu gietdowego,

— Ryzyko naruszenia przepisow prawa w zwigzku z ubieganiem si¢ o wprowadzenie akcji do obrotu na
rynku regulowanym,

— Ryzyko opdznienia wprowadzenia akcji do obrotu gietdowego,

— Ryzyko zawieszenia notowan lub wykluczenia Akcji Emitenta z obrotu gieldowego oraz ryzyko natozenia
innych sankcji w przypadku niewypetniania lub nieprawidtowego wypetniania przez Emitenta
obowigzkéw zwigzanych z funkcjonowaniem na rynku regulowanym,

— Ryzyko ksztattowania sie kursu Akcji oraz ptynnosci obrotu w przysztosci,

— Ryzyko natozenia sankcji na inwestoréw za niestosowanie sie do regulacji rynku kapitatowego,

— Ryzyko wykluczenia Akcji z obrotu na rynku regulowanym.

Powyzsze czynniki ryzyka zostaty szczegotowo opisane w czesci Dokumentu Ofertowego pt. Czynniki Ryzyka.

3. Szczegodly dopuszczenia do obrotu Akcji serii J

Na podstawie niniejszego Dokumentu Ofertowego Spotka zamierza sie ubiega¢ o dopuszczenie i wprowadzenie
do obrotu na rynku regulowanym fgcznie 62.769.400 akcji zwyktych na okaziciela serii J o warto$ci nominalnej
0,10 zt kazda.

Emisja Akcji Serii J nastapita na mocy uchwaty nr 3/2009 nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 10
listopada 2009 roku. Uchwata zostata podjeta na podstawie art. 492 § 1 pkt. 1 i art. 506 Kodeksu spotek
handlowych oraz art. 27 ust. 2 lit. d) Statutu Emitenta.

Na podstawie art. 492 § 1 pkt 1 i art. 506 Kodeksu spotek handlowych oraz art. 27 ust. 2 lit. d) Statutu, po
zapoznaniu sie z planem potaczenia Emitenta z JUVENES sp. z 0.0. w Warszawie, opublikowanym w Monitorze
Sadowym i Gospodarczym nr 196 z dnia 7 pazdziernika 2009, zatgcznikami do Planu Potgczenia,
sprawozdaniem Zarzgdu sporzgdzonym dla celdw w/w potgczenia i opinig biegtego sporzgdzong zgodnie z art.
503 § 1 Kodeksu spotek handlowych, Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta uchwalito potaczenie
Emitenta z JUVENES sp. z 0.0. w Warszawie poprzez przeniesienie catego majgtku JUVENES sp. z 0.0. na
Emitenta w zamian za akcje, ktére Emitent wyda wspdlnikom przejmowanej spo6tki JUVENES sp. z 0.0.

Potaczenie przeprowadzono przy jednoczesnym podwyzszeniu kapitatu Emitenta z kwoty 46.030.885 zt o kwote
6.276.940 z, tj. do kwoty 52.307.825 zt. Podwyzszenie kapitatu nastgpito poprzez emisje 62.769.400 nowych
akcji zwyktych, na okaziciela serii J o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda.

Potaczenie oraz podwyzszenie kapitatu zaktadowego wynikajace z emisji Akcji Serii J zostaty wpisane do rejestru
przedsiebiorcow KRS na podstawie postanowienia Sadu Rejonowego dla m.st. Warszawy w Warszawie, Xl
Wydziatu Gospodarczego KRS z dnia 10 maja 2010 roku.

Uchwatg Nr 4/2009 Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta, majac na uwadze tresc art. 5 ust. 4 Ustawy o
obrocie oraz tres¢ art. 27 ust. 2 pkt. 3a i pkt. 3b Ustawy o ofercie, wyrazito zgode na ubieganie sie o
dopuszczenie i wprowadzenie Akcji Serii J do obrotu na rynku regulowanym oraz na dematerializacje tych akcji.

W wykonaniu tej uchwaty, zgodnie z art. 5 ust. 4 Ustawy o obrocie, Zarzad przed ztozeniem wniosku o
dopuszczenie Akcji Serii J do obrotu na GPW zawrze z KDPW S.A. umowe, ktérej przedmiotem bedzie
rejestracja w depozycie Akcji Serii J. Stosownie do tresci art. 5 ust. 1 z momentem dokonania tej rejestracji Akcje
Serii J zostang zdematerializowane.

Emitent zamierza ubiega¢ sie o wprowadzenie Akcji serii J do obrotu na rynku regulowanym niezwtocznie po
zatwierdzeniu Prospektu emisyjnego. Na dzien zatwierdzenia Prospektu ww. akcjom nie zostat przyznany kod
ISIN.
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4. Podstawowe informacje dotyczgce Emitenta i Grupy Kapitatlowej

4.1. Historia Grupy

Ponizsza tabela przedstawia zestawienie najistotniejszych wydarzen w rozwoju gospodarczym Grupy.

Rok Zdarzenie

1994 zawigzanie Emitenta

1997 rozpoczecie notowan akcji Emitenta na Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
2005 BB Investment S.A. zostaje najwiekszym akcjonariuszem BBl Development NFI S.A.

rozpoczecie przez Emitenta dziatalnosci developerskiej, zaangazowanie Emitenta w projekty developerskie

2005 na terenie Warszawy (Projekt Developerski 1, Projekt Developerski 2 i Projekt Developerski 3).

rozpoczecie budowania Grupy Kapitatowej,

2006 zaangazowanie Emitenta w przedsiewziecia realizowane na terenie Warszawy (Projekt Developerski 4 oraz
Projekt Developerski 6).
utworzenie oddziatu w Poznaniu

2007 zaangazowanie w przedsiewziecie przy ul. Putawskiej w Warszawie (projekt Developerski 5), w Dziwnowie
(Projekt Developerski 8), w Poznaniu (Projekt Developerski 9) oraz w Szczecinie (Projekt Developerski 10).

2008 podpisanie listu intencyjnego z JUVENES sp. z 0.0. w sprawie potgczenia obu spoétek

zawarcie przedwstepnej umowy inwestycyjnej ze spotkg Liebrecht & WooD Polska sp. z.0.0. z siedzibg w
Warszawie oraz L&W Investment Fund Ltd. z siedzibg w Nikozji

zawarcie umowy inwestycyjnej pomiedzy spétkg Realty 3 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 5
S.K.A., Spdidzielnig Spozywcow "Supersam", Liebrecht & WooD Poland Sp. z 0.0., L&W Investment Fund
Ltd oraz Nowy Plac Unii S.A. zawarta zostata umowa inwestycyjna,

rozpoczecie prac budowlanych dotyczgcych projektu Nowy Plac Unii,
2010 potgczenie z Juvenes sp. z 0.0. w Warszawie

2009

konczenie realizacji projektu ,Dom na Dolnej”, przekazanie obiektu do uzytkowania, konczenie etapu
sprzedazy projektu,

zawarcie umowy inwestycyjnej ze Spétdzielnig Spozywcéw ,Srédmiescie” dot. realizacii projektu ,Nowy
Sezam”

Zrédto: Emitent

4.2. Kapitat zakfadowy Emitenta

Po rejestracji podwyzszenia kapitatu zakladowego dokonanego w drodze emisji nowych akcji serii J (rejestracja
nastgpita 11 maja 2010 r.) kapitat zaktadowy Emitenta wynosi 52.307.825 ztotych i dzieli sie na:

a) 22.843.532 akcji zwykte na okaziciela serii A od numeru 00000001 do numeru 22.843.532, o wartosci
nominalnej 0,10 ztotych kazda,

b) 91.374.128 akcji zwyktych na okaziciela serii B od numeru 00000001 do numeru 91.374.128, o wartosci
nominalnej 0,10 zt kazda,

c) 114.217.660 akcji zwykltych na okaziciela serii C od numeru 000000001 do numeru 114.217.660, o
wartosci nominalnej 0,10 zt kazda,

d) 17.300.000 akcji zwyktych na okaziciela serii G od numeru 00000001 do numeru 17300000, o wartosci
nominalnej 0,10 zt kazda,

e) 24.573.530 akcji zwyktych na okaziciela serii H od numeru 00000001 do numeru 24573530, o wartosci
nominalnej 0,10 zt kazda,

f) 190.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii | od numeru 000000001 do numeru 190.000.000 o warto$ci
nominalnej 0,10 zt kazda,

g) 62.769.400 akcji zwyktych na okaziciela serii J od humeru 00000001 do numeru 62769400 o wartosci
nominalnej 0,10 zt kazda.

Kapitat zaktadowy pokryty jest wktadami pienieznymi i niepienieznymi. Wniesienie aportéw na kapitat zaktadowy
nastepowato w wyniku podwyzszen kapitatu dokonywanych w latach 1995-1996. W ramach tych podwyzszen
akcje nie byty emitowane w odrebnych seriach (kolejne emisje zaliczone zostaty do serii A). Wartos¢ akcji
objetych za aport wynosi 2.945.804,10 zt, co stanowi ok. 5% catego kapitatu zaktadowego. Kapitat zaktadowy
w wys. 52.307.825 zi, zostat optacony w catosci.

Statut zawierat w Artykule 91 upowaznienie dla Zarzgdu do podwyzszenia kapitatu zaktadowego w granicach
kapitatu docelowego o kwote wynoszgcg do 6.853.059,60 zt poprzez emisje do 68.530.596 nowych akcji

Prospekt emisyjny trzyczesciowy BBI Development NFI S.A.



Dokument Podsumowujgcy

zwyklych na okaziciela o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda akcja. Upowaznienie to wygasto 23 pazdziernika 2010
roku — obecnie Zarzad nie ma takiego statutowego upowaznienia. W ramach kapitatu docelowego
wyemitowanych zostato 41.873.530 akcji (Akcje Serii G i Akcje Serii H) o tacznej warto$ci nominalnej 4.187.353
zt.

4.3. Opis Grupy Kapitatowej

Emitent, jako podmiot dominujgcy, tworzy Grupe Kapitatowa, w sktad ktérej wchodzg spétki celowe, ktorych
gtéwnym przedmiotem dziatalnosci jest dziatalnos¢ budowlana w zakresie wznoszenia budynkéw mieszkalnych i
ustugowych, a takze obstuga nieruchomosci. W sktad Grupy Kapitatowej Emitenta wchodzg:

- Realty 2 Management sp. z 0.0. w Warszawie,

- Realty 3 Management sp. z 0.0. w Warszawie,

- Realty 4 Management sp. z 0.0. w Warszawie,

- Realty 3 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 3 sp.k. w Warszawie,

- Realty 4 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 4 sp.k. w Warszawie,

- Realty 3 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 5 S.K.A. w Warszawie,

- Realty 3 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 6 S.K.A. w Warszawie,

- Realty 2 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 10 S.K.A. w Warszawie,

- Realty 4 Management Sp. z 0.0. Juvenes Development 1 sp.k.
- Juvenes-Projekt Sp. z 0.0,
Juvenes-Serwis Sp. z 0.0.,
Ponadto konsolldaqa objete s3 takze naste,pUche podmioty:

- Mazowieckie Towarzystwo Powiernicze sp. z 0.0. Projekt Developerski 1 S.K.A. w Warszawie,

4.4. Ogolny zarys dziatalnosci Grupy Kapitatowej

Do czasu przyjecia nowej strategii rozwoju - w grudniu 2005 r. - dziatalno$¢ Emitenta polegata na zarzadzaniu
aktywami, do ktérych nalezaty: pakiet udziatdéw wiekszosciowych, pakiet udziatbw mniejszosciowych, pakiet
nowych inwestycji oraz $rodki finansowe. Emitent zakonczyt realizacje strategii zwigzanej z Programem
Powszechnej Prywatyzacji i, w zwigzku z przejeciem kontroli nad Emitentem przez nowego akcjonariusza
strategicznego BB Investment Sp. z 0.0. (obecnie BB Investment S.A.), przyjat nowg strategie inwestycyjna.
Zgodnie z nowg strategig, Emitent stat sie podmiotem zarzgdzajgcym funduszem developerskim.

Zgodnie z art. 7 Statutu Emitenta jego przedmiotem dziatalnosci wedtug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci 2007
jest:

1. Dziatalno$é holdingéw finansowych (64.20.2),

2. Dziatalnos¢ trustéw, funduszoéw i podobnych instytucji finansowych (64.30.2),

3. Pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wytgczeniem ubezpieczen i

funduszéw emerytalnych (64.99.7),

4. Pozostata dziatalno$¢ wspomagajgca ustugi finansowe, z wytaczeniem ubezpieczen i funduszéw
emerytalnych (66.19.2),

Pozostate formy udzielania kredytéw (64.92.Z), z wylgczeniem czynnosci zastrzezonych dla bankdéw,
Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw (41.10.2),

Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych (41.20.2)

Roboty budowlane specjalistyczne (43.11.Z, 43.12.Z, 43.13.Z, 43.21.Z, 43.22.Z, 43.29.Z, 43.31.Z, 43.32.Z,
43.33.Z,43.34.Z, 43.39.Z, 43.91.Z, 43.99.2.),
9. Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek (68.10.2),
10. Wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi (68.20.Z),
11. Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie (68.32.Z).

©ONowu

Wedtug podziatu przyjetego przez GPW dziatalnos¢ Grupy klasyfikowana jest w sektorze budownictwo.

Emitent prowadzi dziatalnos¢ inwestycyjng, koncentrujgc sie na rynku nieruchomosci i wytgcznie na
przedsiewzieciach developerskich. Grupa prowadzi dziatalno$¢ developerska na rynku krajowym w trzech
podstawowych segmentach branzowych: powierzchni mieszkalnych, powierzchni biurowych oraz powierzchni
handlowo-ustugowych. Spoétka przystepuje do finansowania i zarzadzania projektami inwestycyjnymi poprzez
przystepowanie do spdtek celowych i/lub udzielanie im pozyczek pienieznych. Podmioty celowe, do ktérych
przystepuje BBI Development NFI S.A., powolywane sg w formie spétek komandytowo - akcyjnych lub
komandytowych. Emitent sprawuje petng kontrole nad podmiotami celowymi za posrednictwem spétek zaleznych:
Realty 2 Management Sp. z 0.0., Realty 3 Management Sp. z o0.0., Realty 4 Management Sp. z 0.0. i Realty 5
Management Sp. z 0.0.
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Na dzien zatwierdzenia Dokumentu Rejestracyjnego Emitent prowadzi dziatalno$¢ za posrednictwem
nastepujgcych podmiotow:

— Realty 2 Management Sp. z o.0.,

— Realty 3 Management Sp. z o0.0.,

— Realty 4 Management Sp. z 0.0.,

— Mazowieckie Towarzystwo Powiernicze Sp. z 0.0. Projekt Developerski 1 S.K.A.,

— Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 3 sp.k.,

— Realty 4 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 4 sp.k.,

— Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 5 S.K.A.,

— Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 6 S.K.A.,

— Realty 2 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 10 S.K.A,

— Realty 4 Management Sp. z 0.0. Juvenes Development 1 sp.k.

— Nowy Plac Unii S.A.,

— Juvenes-Projekt Sp. z o0.0.,

— Juvenes-Serwis Sp. z 0.0.,

— Zarzgdzanie Sezam Sp. z 0.0.,

— Zarzgdzanie Sezam Sp. z 0.0. Nowy Sezam sp.k.

Projekty developerskie prowadzone sg od etapu pozyskiwania dziatki do etapu komercjalizacji (sprzedazy
powierzchni uzytkowej wytworzonej w ramach przedsiewziecia developerskiego, w szczegdlnych przypadkach
poprzedzonej wynajmem). Podmiotem s$wiadczgcym ustugi w zakresie wiekszosci prac projektowych i
zarzgdzania projektem w odniesieniu do projektow realizowanych przez Grupe byta spétka Juvenes Sp. z 0.0. (do
momentu potgczenia), a nastgpnie spotka Juvenes-Projekt Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, kontynuujgca
elementy dziatalnosci Juvenes Sp. z 0.0. (po rejestracji w KRS potgczenia spdétki Juvenes Sp. z 0.0. z Emitentem
w dniu 11 maja 2010 r.)

Na dzien zatwierdzenia Dokumentu Rejestracyjnego Grupa Kapitalowa Emitenta ma w portfelu 9 projektow
inwestycyjnych.

Projekt Developerski 1

Projekt realizowany jest na nieruchomoséci potozonej w Warszawie, na terenie dzielnicy Srédmiescie przy ulicy
Kopernika 5/7/9. Projekt obejmuje budowe 6-kondygnacyjnego budynku wielofunkcyjnego z dominujaca funkcjg
mieszkalng typu apartamentowego - ,Rezydencja Foksal” - o catkowitej powierzchni uzytkowej okoto 7.800 m?Z.

Projekt Developerski 2

Projekt oparty jest na nieruchomos$ci potozonej w centrum Warszawy, w pétnocnej czesci dzielnicy Srodmiescie,
przy ul. Rynek Nowego Miasta 7 (z dojazdem do nieruchomosci od ul. Freta). Projekt obejmuje budowe budynku
mieszkalnego wielorodzinnego typu apartamentowego z towarzyszgcg powierzchnig biurowa.

Projekt Developerski 3

Projekt realizowany jest na nieruchomosci potozonej w Warszawie, na terenie dzielnicy Mokotéw, u zbiegu ul.
Dolnej i ul. Konduktorskiej. Na nieruchomosci realizowany jest projekt mieszkaniowy wielorodzinny (,Dom na
Dolnej”), sktadajacy sie z dwdch czesci 4- i 7-kondygnacyjnej, o powierzchni uzytkowej mieszkan 4.045,9 m?.

Projekt Developerski 4

Obecnie Emitent nie realizuje tego projektu

Projekt jest oparty na nieruchomosci potozonej w Warszawie, w potudniowo-wschodniej czesci dzielnicy
Mokotéw, w bezposrednim sagsiedztwie Skarpy Warszawskiej, (potozonej w ramach obszaru, ktérego granice
wytyczajg ulice: al. Wilanowska, Putawska, |dzikowskiego, Jana Ill Sobieskiego i Sikorskiego). Projekt pierwotnie
obejmujg budowe wielorodzinnego zespotu mieszkalnego o tgcznej powierzchni uzytkowej mieszkan 8.280 m?,
obecnie zatozenia podlegajg modyfikacji w zwigzku z uwarunkowaniami administracyjnymi.

Projekt Developerski 5

Projekt realizowany jest na nieruchomosci potozonej w centrum Warszawy, na pograniczu dzielnicy Srodmiescie i
dzielnicy Mokotéw, pomiedzy ulicami: Boya-Zeleriskiego, Putawskg i Warynskiego. Projekt (,Plac Unii”) obejmuje
budowe obiektu wielofunkcyjnego: handlowo-biurowo- ustugowego o powierzchni wynajmowanej okoto 51.500 m?
(z czego realizujgcemu projekt podmiotowi celowemu przypadnie okoto 90% wymienionej powierzchni), ktory
bedzie sie sktadat z trzech niezaleznych budynkéw potgczonych przeszklonym atrium.

Projekt Developerski 6

Projekt jest realizowany na nieruchomosci potozonej na terenie dzielnicy Praga Pétnoc w Warszawie, w kwartale
ulic: Zgbkowska, Nieporecka, Biatostocka i Markowska. Nieruchomos$¢ jest w znacznej czesci zabudowana
budynkami dawnej Wytworni Wodek Koneser, ktére stanowig jeden z najstarszych zespotéw fabrycznych w
Warszawie. Projekt obejmuje budowe kompleksu wielofunkcyjnego sktadajgcego sie z wyremontowanych
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zabytkowych budynkéw dawnej Wytworni Wodek Koneser oraz nowo wybudowanych obiektéw nawigzujgcych
architekturg do historycznej zabudowy.

Projekt Developerski 7

Emitent nie realizuje projektu developerskieqgo oznaczonego jako Projekt Developerski 7.

Projekt Developerski 7 miat by¢ przez Emitenta realizowany na nieruchomosci potozonej w Warszawie w
dzielnicy Bemowo. Emitent, w celu rozpoczecia realizacji tego projektu, zawart w 2007 roku okreslone warunkowe
umowy przedwstepne, ktére jednak nie doszty do skutku, z uwagi na niespetnienie sie warunkéw wskazanych w
tych umowach. Emitent odstgpit od realizacji przedsiewziecia ze wzgledu na napotkane trudnosci w ustaleniu
stanu prawnego jednej z kluczowych nieruchomo$ci oraz ze wzgledu na pogorszenie parametrow ekonomicznych
charakteryzujgcych projekt.

Projekt Developerski 8

W dniu 6 pazdziernika 2010 r. Emitent dokonat zbycia wszystkich posiadanych akcji w spétce Realty
Management Sp. z o.0. Projekt Developerski 8 S.K.A. (podmiotu celowego, powotanego do prowadzenia
przedsigwzigcia developerskiego w Dziwnowie) oraz 100% udziatéw Realty Management Sp. z 0.0. (bedacej
jedynym komplementariuszem wspomnianego podmiotu celowego) na rzecz Pana Sylwestra Gardockiego,
prowadzgcego kancelarie prawng Gardocki i Partnerzy Adwokaci i Radcowie Prawni — Sp.p. z siedzibg w
Warszawie.

Projekt Developerski 9

Projekt jest oparty na nieruchomosci potozonej przy pétnocno-wschodnim brzegu Jeziora Kierskiego w odlegtosci
okoto 13 km od centrum Poznania i okoto 1,5 km od miejscowosci Kiekrz. Projekt obejmuje budowe zespotu
mieszkalno — rekreacyjnego wielofunkcyjnego z apartamentami o tgcznej powierzchni okoto 5.600 m?.

Projekt Developerski 10

Projekt realizowany jest na nieruchomosci potozonej w pétnocnej czesci Szczecina, na terenie dzielnicy Potnoc,
rejon Zelechowa, osiedle Sienno, w odlegtosci okoto 7 km od centrum miasta. Projekt (,Mate Btonia”) obejmuje
budowe zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z towarzyszgcymi ustugami. Projekt znajduje sie
na wstepnym etapie planowania. Catkowita powierzchnia uzytkowa mieszkan i lokali ustugowych ma wynosi¢
okofo 96.000 m?.

Projekt Developerski Nowy Sezam

Projekt realizowany jest na nieruchomosci zlokalizowanej w centrum Warszawy, przy ul. Marszatkowskiej 126/134
w unikalnej lokalizacji na tzw. $cianie wschodniej. Docelowo w bezposrednim sagsiedztwie dziatki ma zostaé
wybudowana stacja Il linii metra (na przecieciu dotychczas istniejgcej i nowo budowanej linii), co dodatkowo
podnosi atrakcyjnos¢ inwestycji. Projekt developerski dotyczy budowy w miejscu obecnie istniejgcego Domu
Handlowego Sezam budynku biurowo-handlowego o powierzchni uzytkowej ok. 12,5 — 13 tys. m®.

Strategia inwestycyjna Grupy

Podstawowe zalozenia polityki inwestycyjnej Grupy obejmujg rynek nieruchomosci jako obszar budowania
kompetenciji i aktywnosci inwestycyjnej oraz Zrédto wzrostu wartosci przedsiebiorstwa. Zgodnie z tg koncepcja,
Fundusz jest podmiotem prowadzgcym inwestycje developerskie - podstawowym zakresem jego dziatalnosci jest
finansowanie i zarzadzanie projektami inwestycyjnymi realizowanymi na rynku nieruchomosci, od etapu
pozyskiwania gruntu do etapu komercjalizacji.

Aktualnymi gtéwnymi zatozeniami polityki inwestycyjnej sa:

— koncentracja na posiadanych najbardziej atrakcyjnych zaawansowanych proceduralnie projektach oraz
pozyskiwaniu finansowania dtuznego oraz kapitatowego,

— dziatania w celu pozyskiwania partneréw kapitatowych (wspoétinwestoréw) do najwiekszych przedsiewzieé,

— koncentracja przede wszystkim na rynku warszawskim,

— etapowang realizacje poszczegdlnych projektow,

— utrzymanie atrakcyjnej stopu zwrotu w okresie realizacji poszczegdlnych przedsiewzieé.

Inwestycje Funduszu zwigzane sg z projektami developerskimi prowadzonymi w formie spotek celowych, a ich
finansowanie odbywa sie poprzez podwyzszenia kapitatu oraz udzielanie pozyczek spétkom celowym oraz z
wykorzystaniem finansowania dtuznego oraz finansowania kapitatowego od inwestoréw zewnetrznych.

4.5. Najwazniejsze informacje dotyczgce sytuacji finansowej Grupy

Niniejsze wybrane informacje finansowe zostaty sporzgdzone na podstawie skonsolidowanych rocznych
sprawozdan finansowych za lata 2008-2010 oraz skonsolidowanego sprawozdania za | kwartat 2011 r. wraz z
danymi poréwnywalnymi, sporzadzonych zgodnie z MSSF.
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Dane finansowe za 2008 r. opublikowane w raporcie rocznym za 2008 r. zostaly przeksztatcone do
poréownywalnosci na potrzeby Trzyczesciowego Prospektu emisyjnego Akcji serii | zatwierdzonego przez Komisje
Nadzoru Finansowego w dniu 22 grudnia 2009 r. Dane za okres 12 miesiecy konczacy sie 31 grudnia 2008 r.
zostaty doprowadzone do poréwnywalno$ci poprzez korekte btedu podstawowego. Btad polegat na tym, ze
niektére koszty posrednie zostaty potraktowane jako koszty bezposrednie i w efekcie zamiast wptynaé na wynik
roku biezagcego, zwigkszyty wartos¢ nakladéw na projekty developerskie i w efekcie zawyzyly pozycje zapaséw w
skonsolidowanym bilansie na dzien 31 grudnia 2008. tgczna kwota korekty wynosi 648 tys. zt.

Przeksztalcone, doprowadzone do poréwnywalnosci skonsolidowane dane finansowe za 2008 r. zostaly
zamieszczone jako dane poréwnywalne w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2009 r. i
opublikowane w systemie ESPI w dniu 30 kwietnia 2010 r.

Dane finansowe za lata objete historycznymi informacjami finansowymi w niniejszym Dokumencie Rejestracyjnym
sg porownywalne i zostaty sporzgdzone w formie zgodnej z forma, jaka zostanie przyjeta w kolejnym
opublikowanym rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy, z uwzglednieniem standardéw i
zasad rachunkowosci oraz innych stosownych przepiséw prawnych.

Roczne sprawozdania finansowe podlegaty badaniu przez biegtego rewidenta, natomiast sprawozdania za |
kwartat 2011 r. nie zostato zbadane przez biegtego rewidenta.
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Dane w tys. zt I Q 2011 I Q 2010 2010 2009 2008
Przychody z inwestycji 39 046 648 67 131 990 11 317
Koszty operacyjne 18 166 1884 16 394 7677 10 459*
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 21557 -803 28 351 -7 870 1097*
Zysk (strata) brutto 20 904 -769 23 462 -8 235 1930*
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 16 825 -637 11 962 -9 010 1 260*
Zysk (strata) netto 16 825 -637 11 962 -9 010 1 260*
Zysk netto przypadajgcy akcjonariuszom Funduszu 16 825 -637 11 962 -9 060 1 406*
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalno$ci operacyjnej -13 094 -805 -6 382 -5 653 -56 036
Przeplywy srodkéw pienigznych z dziatalnosci inwestycyjnej -5994 -10 10 564 84 171
Przeplywy srodkéw pienigznych z dziatalnosci finansowej 37 461 10 916 5960 9412 21 147
Przeptywy pieniezne netto 18 373 10 101 10 142 3843 -34 718
asliifenz(z)r;,izony zannualizowany zysk (strata) netto na 1 0,03 0.00 0,02 0,02 0,01
Sredniowazony zannualizowany zysk (strata) netto

przypadajacy na 1 akcje akcjonariuszy jedn. dominujacej 0,03 0,00 0,02 -0,02 0,01

(Z{)**

Dokument Podsumowujgcy

* Dane za okres 12 miesiecy konczgcy sie 31 grudnia 2008 r. zostaty doprowadzone do poréwnywalnosci poprzez korekte btedu podstawowego. Btad polegat na tym, ze niektére koszty posrednie
zostaty potraktowane jako koszty bezposrednie i w efekcie zamiast wptynac¢ na wynik roku biezgcego, zwiekszyly warto$¢ naktadéw na projekty developerskie i w efekcie zawyzyty pozycje zapaséw
w skonsolidowanym bilansie na dzien 31 grudnia 2008. tgczna kwota korekty wynosi 648 tys. zt.

** Uwzglednia zmiang liczby akcji w okresie
Zrédfo: Emitent

Dane w tys. zt 1Q 2011 2010 2009 2008
Aktywa trwate 153 323 160 735 6 595 154 090*
Zapasy dfugoterminowe i nieruchomosci inwestycyjne 123 018 129 453 0 135 287*
Pozostate aktywa finansowe 521 194 5921 11126
Aktywa obrotowe 299 052 309 479 420 277 261 385*
Zapasy krotkoterminowe 221 066 230 344 394 149 229 718*
Srodki pieniezne 36 542 18 169 8 027 4184
Pozostate aktywa finansowe 21 890 18 032 15 969 2611
Suma bilansowa 452 375 470 214 426 872 415 475*
Kapitat wtasny 261 309 244 504 208 054 151 852*

Prospekt emisyjny trzycze$ciowy BBI Development NF| S.A.
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Kapitat wlasny przypadajgcy akcjonariuszom Funduszu 250 643 233838 196 135 140 190*
Kapitat podstawowy 52 308 52 308 46 031 25 802
Zobowigzania ogotem 191 066 225710 218 818 263 623
Zobowigzania dtugoterminowe 102 722 70 051 67 126 189 605
PozyczkKi i kredyty dtugoterminowe 34 285 34 828 10 298 73764
fvzl,)t%vsl’/ggfvl;?hz tytutu wyemitowanych dfuznych papierow 47 000 16 500 0 38 967
Zobowigzania krétkoterminowe 88 344 155 659 151 692 74 018
Pozyczki i kredyty krotkoterminowe 41 534 41 124 124 299 63 905
Sredniowazona warto$é ksiegowa na 1 akcje (zt) ** 0,50 0,49 0,57 0,62
Sredniowazona warto$¢ ksiegowa na 1 akcje przypadajgca 048 047 0,54 057

na akcjonariuszy jedn. dominujacej (zt)
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* Dane za okres 12 miesiecy konczgcy sie 31 grudnia 2008 r. zostaty doprowadzone do poréwnywalnosci poprzez korekte btedu podstawowego. Btad polegat na tym, ze niektére koszty posrednie
zostaty potraktowane jako koszty bezposrednie i w efekcie zamiast wptyng¢ na wynik roku biezgcego, zwiekszyty warto$¢ naktadéw na projekty developerskie i w efekcie zawyzyty pozycje zapaséw
w skonsolidowanym bilansie na dzien 31 grudnia 2008. tgczna kwota korekty wynosi 648 tys. zt.
** Uwzglednia zmiane liczby akcji w okresie

Zrédto: Emitent

Ocena plynnosci finansowej Grupy Kapitatlowej

1Q 2011 2010 2009 2008
Wskaznik biezgcej ptynnosci finansowej 3,39 1,99 2,77 3,53
Wskaznik ptynnosci przyspieszonej 0,87 0,51 0,17 0,43
Wskaznik srodkéw pienieznych 0,41 0,12 0,05 0,06
Udziat srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw w aktywach 8,1% 3,8% 1,9% 1,0%
Udziat zobowigzan krétkoterminowych w pasywach 19,5% 33,1% 35,5% 17,8%

Algorytm wyliczania wskaznikéw:

Wskaznik biezgcej ptynnosci finansowej = aktywa obrotowe / zobowigzania krétkoterminowe
Wskaznik ptynnoSci przyspieszonej = (aktywa obrotowe - zapasy - rozliczenia miedzyokresowe czynne) / zobowigzania krétkoterminowe
Wskaznik Srodkow pienieznych = inwestycje krotkoterminowe / zobowigzania krotkoterminowe

Zrédio: Emitent

Analiza rentownosci Grupy Kapitatowej

1Q 2011 2009 2009 2008

Prospekt emisyjny trzycze$ciowy BBI Development NF| S.A.
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ROE 6,44% 4,89% -4,33% 0,83%
ROA 3,71% 2,54% -2,11% 0,30%
Rentownos$¢ operacyjna 55,21% 42,23% -675,45% 7,58%
Rentownos¢ netto 43,09% 17,81% -4,33% 0,83%

* dane zannualizowane

Algorytm wyliczania wskaznikow:

Rentowno$¢ kapitatu wtasnego (ROE) = zysk (strata) netto / stan kapitatdbw witasnych na koniec okresu
Rentowno$¢ aktywow (ROA)= zysk (strata) netto / stan aktywow ogdétem na koniec okresu
Rentownos$c¢ operacyjna = zysk z dziatalnos$ci operacyjnej / przychody netto razem

Rentowno$¢ netto = zysk (strata) netto / przychody netto razem

Zrédfo: Emitent

Struktura finansowania i analiza zadtuzenia Grupy

1 Q 2010 2010 2009 2008
Udziat kapitatu wtasnego w pasywach ogoétem 57,8% 52,0% 48,7% 36,5%
Ud;lal kapitatlu obcego w pasywach ogétem (wskaznik zadtuzenia 42.2% 48.1% 51,3% 63,5%
ogolnego)
Udziat zobowigzan dtugoterminowych w kapitale obcym 53,8% 31,0% 30,7% 71,9%
Udziat pozyczek i kredytéw w zobowigzaniach dfugoterminowych 33,4% 58,7% 15,3% 38,9%
Udziat zobowigzan z tytutu wyemitowanych obligacji w zobowigzaniach o o o o
dhugoterminowych 45,8% 23,8% 0,0% 20,6%
Udziat pozostatych zobowigzan i rezerw w zobowigzaniach dfugoterminowych 20,1% 26,7% 84,7% 40,5%
Udziat zobowigzan krotkoterminowych w kapitale obcym 46,2% 69,0% 69,3% 28,1%
Ud’ZIaI zob(_JWIazan handlowych i pozostatych w zobowigzaniach 7.7% 4.3% 2.5% 12.1%
krotkoterminowych
Udziat pozyczek i kredytow w zobowigzaniach krotkoterminowych 47% 26,4% 81,9% 86,3%
UdIZIaI zonWIazan Z tytutu wyemitowanych obligacji w zobowigzaniach 11,4% 6.4% 7.3% 1,3%
krétkoterminowych
Udziat rozliczeh miedzyokresowych w zobowigzaniach krotkoterminowych 30,2% 26,6% 7,4% 0,2%
Wskaznik pokrycia aktywdw statych kapitatem wtasnym 170,4% 152,1% 3 154,7% 98,5%
Wskaznik pokrycia aktywow statych kapitatem statym 237,4% 195,7% 4172,6% 221,6%

Wskaznik pokrycia aktywéw stafych kapitatem wtasnym (tzw. ztota reguta bilansowa) = kapitat wtasny / aktywa state
Wskaznik pokrycia aktywdéw statych kapitatem statym (tzw. srebrna reguta bilansowa) = kapitat staty / aktywa state
Aktywa stafe = aktywa trwafe + nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug powyzej 12 miesiecy (w analizowanym okresie aktywa state = aktywa trwate)
Kapitat staty = kapitat wtasny + zobowigzania dtugoterminowe
Zrédio: Emitent
Emitent
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Dokument Podsumowujgcy

4.6. Znaczni akcjonariusze

Wg najlepszej wiedzy Emitenta znacznymi akcjonariuszami, posiadajgcymi bezposrednio lub posrednio przez
podmioty zalezne, co najmniej 5 % ogdlnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu Emitenta, sa:

. . Liczba akcji Udziat w kapitale Udziat w ogélnej liczbie
Akcjonariusz Liczba gtosow zaktadowym (%) gtosow (%)
BB Investment S.A.* 100.582.446 19,23 19,23
Fundusze PIONEER PEKAO TFI S.A.
(w tym Pioneer TFI S.A.)** 52.459.767 103 103
Fundusze QUERCUS TFI S.A *** 28.877.066 5,52 5,562

Uwaga: * na podstawie zawiadomienia doreczonego Emitentowi w dniu 24 maja 2010 roku
** na podstawie zawiadomienia z dnia 25 maja 2010 roku
*** na podstawie zawiadomienia z dnia 03 grudnia 2010 roku

5. Dokumenty udostepnione do wgladu

W okresie waznosci Dokumentu Rejestracyjnego w siedzibie Emitenta oraz na stronie internetowej Emitenta:
www.bbidevelopment.pl

mozna zapoznac sie z nastgepujgcymi dokumentami:
—  Trzyczesciowym Prospektem emisyjnym,
—  Statutem Emitenta,
— odpisem KRS Emitenta,
— rocznymi skonsolidowanymi sprawozdaniami Grupy za lata 2008-2010 wraz z raportami i opiniami
biegtego rewidenta oraz $rédrocznymi skonsolidowanymi sprawozdaniami finansowymi Grupy za |
kwartat 2011 r. opublikowanymi na podstawie art. 56 ust. 1 Ustawy o ofercie,

— Regulaminem Walnego Zgromadzenia, Regulaminem Rady Nadzorczej i Regulaminem Zarzadu
Emitenta.

W siedzibie Emitenta mozna ponadto zapoznaé sie z nastepujgcymi dokumentami:

— rocznymi skonsolidowanymi sprawozdaniami Grupy za lata 2008-2010 wraz z raportami i opiniami
biegtego rewidenta oraz $rédrocznymi skonsolidowanymi sprawozdaniami finansowymi Grupy za |
kwartat 2011 r. opublikowanymi na podstawie art. 56 ust. 1 Ustawy o ofercie,

— historycznymi informacjami finansowymi Emitenta i jego spotek zaleznych za lata 2008 — 2010,

— oryginatami skroconych raportéw z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych Grupy.

Trzyczesciowy Prospekt emisyjny zostat udostepniony w formie elektronicznej na stronach internetowych:
Emitenta www.bbidevelopment.pl,

Doradcy www.ipo.com.pl.
Oferujacego www.invista.com.pl.
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