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WYBRANE DANE FINANSOWE 010 o::les od 2009 o::es od 010 o?es od 2009 o::les od
010-01-01 do 2009-01-01 do [2010-01-01 do 2009-01-01 do
2010-03-31 009-03-31 2010-03-31 2009-03-31
I. Przychody z inwestycji 648 568 163 123
Il. Koszty operacyjne (1 884) (1 746) (475) (380)
111. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (1 236) (1178) (312) (256)
IV. Zysk (strata) netto za okres (637) (1439) (161) (313)
Zysk (strata) netto na akcje zwyktg (w zt/EUR):
V. - podstawowy oraz rozwodniony 0,00 0,00 0,00 0,00
VI. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej (805) 15 299 (203) 3326
VII. Przeptywy $rodkéw pienigznych z dziatalnosci inwestycyjnej (10) 5 3) 1
VIII. Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowe;j 10 916 (14 379) 2752 (3126)
IX. Przeptywy pienigzne netto 10 101 925 2 546 201
X. Aktywa, razem 461 747 426 872 119 555 103 907
XI. Aktywa obrotowe 330 879 420 277 85671 102 302
XlI. Srodki pieniigzne i ich ekwiwalenty 18 128 8 027 4694 1954
XIll. Kapitat wtasny, razem 207 417 208 054 53 704 50 644
XIV. Zobowigzania, razem 254 330 218 818 65 851 53 264
XV. Zobowigzania dtugoterminowe 84 906 67 126 21984 16 340
XVI. Zobowigzania krétkoterminowe 169 424 151 692 43 867 36 924
XVII. Liczba akcji (w szt.) 460 308 850 460 308 850 460 308 850 460 308 850
XVIII. Wartos¢ aktywéw netto na jedng akcje (w zt/EUR) 0,45 0,45 0,12 0,11

Wybrane dane finansowe zaprezentowane pejugotycz skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Pozycje
dotyczice skonsolidowanego rachunku zyskéw i strat oramsilidowanego sprawozdania z przeptywow giamjich
zostaly zaprezentowane naragtaj na_koniec 1 kwartatu 2010 roku oraz na konidevartatu 2009 roku. Pozycje
dotyczice skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finaesaostaly zaprezentowane na @z84.03.2010 oraz na
dzieh 31.12.2009. Sposob przeliczenia’poszczegolnychiciaza Euro zostat opisany w Komentarzu Zaiz do
Skonsolidowanego|Raportu za 1 kwartat 2010 roku.

Komisja Nadzoru Finansowego
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W przypadku prezentowania wybranych danych finansowych z kwartalnej informacji finansowej dane te nalezy odpowiednio opisa¢.

Wybrane dane finansowe ze skonsolidowanego bilansu (skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej) lub odpowiednio z bilansu
(sprawozdania z sytuacji finansowej) prezentuje si¢ na koniec biezgcego kwartatu i koniec poprzedniego roku obrotowego, co nalezy odpowiednio

opisac.

Raport powinien zosta¢ przekazany Komisji Nadzoru Finansowego, spétce prowadzacej rynek regulowany oraz do publicznej wiadomosci za
posrednictwem agencji informacyjnej zgodnie z przepisami prawa.

ZAWARTO SC RAPORTU

Plik

Opis

GK SF MSSF 31 03 2010.pdf

ISrodroczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe na 31.03.2010

KOMENTARZ_1 _ Q_ 10.pdf

Komentarz Zarzadu do skosolidowanego raportu za Q1 2020

PODPISY OSOB REPREZENTUIACYCH SPOLKE

Data Imie i Nazwisko IStanowisko/Funkcja Podpis
2010-05-14 Michat Skotnicki Prezes Zarzadu

2010-05-14 Piotr Litwinsk ICzonek Zarzagdu

2010-05-14 Pawet Nowacki ICztonek Zarzagdu

2010-05-14 Marcin Rzeszutkowski IGtowny Ksiegowy

Komisja Nadzoru Finansowego



SKONSOLIDOWANY RAPORT KWARTALNY

GRUPY KAPITALOWEJ BBI Development NFI SA
NA 31 MARCA 2010 roku



SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE] BBI Development NFI SA
ZA OKRES 01.01.2010 — 31.03.2010 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

INFORMACJE OGOLNE

I. Dane jednostki dominuj acej:

Nazwa: BBI Development Narodowy Fundusz Inwestycyjny S.A. (dalej: Fundusz)
Forma prawna: Spoétka akcyjna

Siedziba: Warszawa

Kraj rejestraciji: Polska

Podstawowy przedmiot dziatalnosci:
- Dziatalno$¢ holdingéw finansowych
- Dziatalno$é¢ trustéw, funduszéw i podobnych instytucji finansowych
- Pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa
- Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw
- Wpynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wkasnymi i dzierzawionymi

Organ prowadzacy rejestr: Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy
Numer statystyczny REGON: 010956222

. Czas trwania Grupy Kapitatowej:

Spétka dominujgca, czyli BBl Development NFI SA i pozostate jednostki Grupy Kapitatowej zostaly utworzone na czas
nieoznaczony.

[ll. Okresy prezentowane

Skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2010 roku do 31 marca 2010 roku. Dane
poréwnawcze prezentowane sg wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2009 roku dla skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji
finansowej oraz za okres od 1 stycznia 2009 roku do 31 marca 2009 roku dla skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych
dochodéw, skonsolidowanego sprawozdania z przeptywdw pienieznych oraz sprawozdania ze zmian w skonsolidowanym kapitale
whasnym.

IV. Skfad organdw jednostki dominuj  acej wedtug stanu na dzie n 31.03.2010 r.:

Zarzad:

Michat Skotnicki - Prezes Zarzadu
Piotr Litwinski - Czlonek Zarzadu
Pawet Nowacki - Czlonek Zarzadu

Rada Nadzorcza:

Pawet Turno - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Wiodzimierz Glowacki - Czlonek Rady Nadzorczej
Michal Kurzynski - Czlonek Rady Nadzorczej
Rafat Lorek - Czlonek Rady Nadzorczej
Jan Rosciszewski - Czlonek Rady Nadzorczej
Ewaryst Zagajewski . Czlonek Rady Nadzorczej

V. Graficzna prezentacja Grupy Kapitatowej:

Graficzna prezentacja struktury i powigzan w ramach Grupy Kapitatowej jest przedstawiona w sprawozdaniu zarzadu.

VI. Zatwierdzenie-sprawozdania finansowego

Niniejsze-skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad jednostki dominujacej
w dniu 14 maja 2010 roku.

Zalagczona informacja dodatkowa stanowi integralna czes$¢ niniejszego sprawozdania finansowego 2



SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI Development NFI SA

ZA OKRES 01.01.2010 — 31.03.2010 R.

(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

SRODROCZNE SKONSOLIDOWANE WYBRANE DANE FINANSOWE
za okres 3 miesi ecy zako nczony dnia 31 marca 2010 roku

w tys zt w tys EUR
za okres 3 za okres 3 za okres 3 za okres 3
miesi gcy miesi gcy miesi gcy miesi gcy

zakonczony | zakonczony | zakonczony | zakonczony

31.03.2010 | 31.03.2009 | 31.03.2010 | 31.03.2009
Przychody z inwestycji 648 568 163 123
Koszty operacyjne (1 884) (1 746) (475) (380)
Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej (1 236) (1178) (312) (256)
Zysk (strata) netto za okres (637) (1 439) (161) (313)
Zysk (strata) netto na akcje zwykig (w zZ{/ EUR):
- podstawowy oraz rozwodniony 0,00 0,00 0,00 0,00
Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci
operacyjnej (805) 15 299 (203) 3 326
Przeptywy $rodkdéw pienieznych z dziatalnosci
inwestycyjnej (10) 5 3) 1
Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci
finansowej 10916 (14 379) 2752 (3126)
Przeptywy pieniezne netto 10101 925 2 546 201

w tys zt w tys EUR
stan na stan na stan na stan na
31.03.2010 | 31.12.2009 | 31.03.2010 | 31.12.2009
r. r. r. r.

Aktywa, razem 461 747 426 872 119 555 103 907
Aktywa obrotowe 330 879 420 277 85671 102 302
Srodki pieniiezne i ich ekwiwalenty 18 128 8 027 4694 1954
Kapitat wiasny, razem 207 417 208 054 53 704 50 644
Zobowigzania, razem 254 330 218 818 65 851 53 264
Zobowigzania diugoterminowe 84 906 67 126 21984 16 340
Zobowigzania krétkoterminowe 169 424 151 692 43 867 36 924
Liczba akcji (w szt.) 460 308 850 | 460 308 850 | 460 308 850 | 460 308 850
Warto$¢ aktywdw netto na jedng akcje (w ZHEUR) 0,45 0,45 0,12 0,11

Zalagczona informacja dodatkowa stanowi integralna czes$¢ niniejszego sprawozdania finansowego




SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI Development NFI SA

ZA OKRES 01.01.2010 — 31.03.2010 R.

(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Srédroczny skonsolidowany rachunek zyskéw i strat

za okres 3 za okres 3 za okres 3 za okres 3
miesi ecy miesi ecy miesi ecy miesi ecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
31.03.2010 31.03.2010 31.03.2009 31.03.2009
(niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)
Przychody z inwestycji 648 648 568 568
Przychody z tytutu odsetek od pozyczek 648 648 568 568
Zrealizowane i niezrealizowane zyski (straty) z inwestycji 0 0 0
Koszty operacyjne 1884 1884 1746 1746
Amortyzacja 37 37 49 49
Zuzycie materiatéw i energii 322 322 212 212
Ustugi obce 627 627 578 578
Podatki i optaty 79 79 73 73
Wynagrodzenia 620 620 681 681
Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia 82 82 107 107
Pozostate koszty rodzajowe 117 117 46 46
Zysk (strata) z dziatalno $ci operacyjnej -1 236 -1 236 -1178 -1178
Pozostale przychody operacyjne 464 464 234 234
Pozostale koszty operacyjne 31 31 27 27
Zysk (strata)' przed opodatkowaniem i kosztami -803 -803 971 971
finansowymi
Przychody finansowe 45 45 31 31
Koszty finansowe 11 11 196 196
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -769 -769 -1136 -1 136
Podatek dochodowy -132 -132 303 303
Zysk (strata) netto z dziatalno $ci kontynuowanej -637 -637 -1439 -1439
Zysk (strata) z dziatalno $ci zaniechanej
Zysk (strata) netto -637 -637 -1439 -1 439
Zysk (strata) przypisana akcjonariuszom mniejszosciowym
Zysk (strata) netto podmiotu dominuj  gcego -637 -637 -1 439 -1 439
Zysk (strata) netto na jedn g akcje (w z)
Podstawowy za okres obrotowy 0,00 0,00 -0,01 -0,01
Rozwodniony za okres obrotowy 0,00 0,00 -0,01 -0,01
Zysk (strata) ngtto na jedn g akcje z dziatalno $ci 0,00 0,00 0,00 0,00
kontynuowanej (w zt)
Podstawowy za okres obrotowy 0,00 0,00 0,00 0,00
Rozwodniony za okres obrotowy 0,00 0,00 0,00 0,00
Zys|‘< (strata? netto na jedn g akcje z dziatalno sci 0,00 0,00 0,00 0,00
zaniechanej (w zt)
Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow
za okres 3 za okres 3 za okres 3 za okres 3
miesi ecy miesi ecy miesi ecy miesi ecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
31.03.2010 31.03.2010 31.03.2009 31.03.2009
(niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)
Zysk (strata) netto -637 -637 -1439 -1 439
Inne catkowite dochody netto
Suma dochodoéw catkowitych -637 -637 -1439 -1439
Suma dochodéw  catkowitych przypisana akcjonariuszom
mniejszosciowym 0 0 -119 -119
Suma dochodéw catkowitych przypadaj gca na podmiot
dominuj acy -637 -637 -1320 -1320

Zalagczona informacja dodatkowa stanowi integralna czes$¢ niniejszego sprawozdania finansowego




SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI Development NFI SA

ZA OKRES 01.01.2010 — 31.03.2010 R.

(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie z sytuagii fi

nansowej

stan na 31.03.2010 r.

stan na 31.12.2009 r.

AKTYWA .
(niebadane)
Aktywa trwate 130 868 6 595
Rzeczowe aktywa trwate 366 392
Nieruchomosci inwestycyjne 124 164 0
Wartoscie niematerialne 47 45
Pozostate aktywa finansowe 0 13
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 237 237
Pozostate aktywa trwate 6 054 5908
Aktywa obrotowe 330 879 420 277
Zapasy 282 195 394 149
Naleznosci handlowe 240 1130
Pozostate naleznosci 13 016 885
Pozostate aktywa finansowe 16 336 15 969
Rozliczenia miedzyokresowe 964 117
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 18 128 8 027
AKTYWA RAZEM 461 747 426 872

stan na 31.03.2010 r.

stan na 31.12.2009 r.

PASYWA :
(niebadane)

Kapitaty wtasne 207 417 208 054
Kapitaly wtasne akcjonariuszy jednostki dominuj acej 195 498 196 135
Kapitat zaktadowy 46 031 46 031
Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej 124 503 124 503
Pozostate kapitaty 112 095 112 095
Niepodzielony wynik finansowy -86 494 -86 494
Wynik finansowy biezacego okresu -637

Kapitat akcjonariuszy mniejszo  $ciowych 11 919 11 919
Zobowi gzania dlugoterminowe 84 906 67 126
Kredyty i pozyczki 10 333 10 298
Pozostate zobowigzania finansowe 16 500 0
Inne zobowigzania dtugoterminowe 57 307 55930
Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 766 898
Zobowi gzania krétkoterminowe 169 424 151 692
Kredyty i pozyczki 123 532 124 299
Pozostale zobowigzania finansowe 9270 11 119
Zobowigzania handlowe 5599 3718
Pozostate zobowigzania 12 484 576
Rozliczenia miedzyokresowe przychodow 17 679 11 191
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 525 525
Pozostate rezerwy 335 264
PASYWA RAZEM 461 747 426 872

Zalagczona informacja dodatkowa stanowi integralna czes$¢ niniejszego sprawozdania finansowego




SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE] BBI Development NFI SA ZA OKRES 01.01.2010 — 31.03.2010 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Kapitat . . Wynik Kapitat wiasny Kapitat
Kapitat zapaso_w v ze“ Pozostate Nlepodz!elony finansowy | akcjonariuszy | akcjonariuszy | Razem kapitaty
zaktadowy sprzed.a z.y akeji kapitaty . wynik biezacego jednostki mniejszosciowy wilasne
powy?el cen'y finansowy okresu dominujacej ch
nominalnej
Trzy miesigce zakonczone 31.03.2010
Kapitat wtasny na dzien 01.01.2009 r. 46 031 124 503 112 095 -86 494 0 196 135 11919 208 054
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0 0
Korekty z tyt. btedéw podstawowych 0 0
Kapitat wtasny po korektach 46 031 124 503 112 095 -86 494 0 196 135 11919 208 054
Emisja akcji 0 0
Koszt emisji akcji 0 0
Ptatnosci w formie akcji wlasnych 0 0
Podziat zysku netto 0 0
Woyptata dywidendy 0 0
Suma dochoddw catkowitych -637 -637 -637
Kapitat wtasny na dzien 31.03.2010 46 031 124 503 112 095 -86 494 -637 195 498 11919 207 417
Trzy miesigce zakonczone 31.03.2009

Kapitat wiasny na dzien 01.01.2008 r. 25 802 79 943 109 178 -74 085 140 838 11 662 152 500
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0 0
Korekty z tyt. btedéw podstawowych 0 0
Kapitat wiasny po korektach 25 802 79 943 109 178 -74 085 0 140 838 11 662 152 500
Emisja akgcji 1229 3194 4423 4423
Koszt emisji akcji -115 -115 -115
Ptatnosci w formie akcji wlasnych 0 0
Podziat zysku netto 0 0
Woyptata dywidendy 0 0
Suma dochoddw.catkowitych -1 320 -1 320 -119 -1439
Kapitat wtasny na dzien 31.03.2009 27 031 83 022 109 178 -74 085 -1 320 143 826 11 543 155 369

Zataczone noty stanowia integralna czes$¢ niniejszego sprawozdania finansowego




SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE] BBI Development NFI SA
ZA OKRES 01.01.2010 — 31.03.2010 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie z przeptywéw pieni @znych

za okres 3 miesi ecy | za okres 3 miesi ecy
zakonczony zakonczony
31.03.2010 31.03.2009
(niebadane) (niebadane)
DZIALALNO S€ OPERACYJINA
Razem: -805 15 299
Naktady na projekty deweloperskie -5 260 -2 343
Otrzymane sptaty innych aktywéw finansowych (wierzytelnosci) 513
Odsetki otrzymane od pozyczek 21
Udzielone pozyczki -1010 -67
Zwrot z tytutu udzielonych pozyczek 352
Wplywy z tytutu zwrotow VAT 567 19 510
Otrzymane srodki z zaliczek na mieszkania 7 600 342
Pozostate przeptywy -3 588 -2 143
Gotéwka z dziatalno s$ci operacyjnej -805 15 299
Podatek dochodowy (zaptacony) / zwrécony
A. Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno $ci operacyjnej -805 15 299
DZIALALNO S€ INWESTYCYJINA
Wplywy 0 40
Zbycie warto$ci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych 0 2
Inne wplywy inwestycyjne 0 38
Wydatki 10 35
Nabycie warto$ci niematerialnych oraz rzeczowych akywéw trwatych 10 35
B. Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno s$ci inwestycyjnej -10 5
DZIALALNO S€ FINANSOWA
Wplywy 30 684 3953
Wplywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych instrumentéw
kapitatowych oraz doptat do kapitatu 0 868l
Emisja dtuznych papieréw warto$ciowych 25 378
Kredyty i pozyczki 5 306 268
Inne wplywy finansowe 0 4
Wydatki 19 768 18 332
Sptaty kredytéw i pozyczek 6 192 13 338
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 10 850 1200
Odsetki 2726 3794
C. Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno $ci finansowej 10 916 -14 379
D. Przeptywy pieni ezne netto razem 10101 925
E. Bilansowa zmiana stanu  $rodkéw pieni eznych, w tym 10 101 925
- zmiana stanu srodkow pienieznych z tytutu réznic kursowych
F. Srodki pieni ezne na pocz atek okresu 8 027 4184
G. Srodki pieni ezne na koniec okresu 18 128 5109

Zataczone noty stanowia integralna czes$¢ niniejszego sprawozdania finansowego 7



SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI Development NFI SA

ZA OKRES 01.01.2010 — 31.03.2010 R.

(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Srodroczny skrécony rachunek zyskéw i strat Funduszu

za okres 3 za okres 3 za okres 3 za okres 3
miesi ecy miesi ecy miesi ecy miesi ecy
zakonczony | zakonczony | zakonczony | zakonczony
31.03.2010 31.03.2010 31.03.2009 31.03.2009
(niebadane) | (niebadane) |(niebadane) [niebadane)
Przcyhody operacyjne 706 706 1358 1358
Zarzgdzanie projektami 108 108 102 102
Przychody z tytutu odsetek od pozyczek 598 598 1256 1256
Zrealizowane i niezrealizowane zyski (straty) z inwestycji
Koszty operacyjne 1014 1014 1182 1182
Amortyzacja 33 33 47 47
Zuzycie materiatow i energii 94 94 25 25
Ustugi obce 204 204 310 310
Podatki i optaty 28 28 68 68
Wynagrodzenia 518 518 596 596
Ubezpieczenia spofeczne i inne swiadczenia 75 75 101 101
Pozostate koszty operacyjne 62 62 35 35
Zysk (strata) brutto na sprzeda zy -308 -308 176 176
Pozostale przychody operacyjne 259 259 85 85
Pozostale koszty operacyjne 64 64 26 26
Zysk (strata) na dziatalno $ci operacyjnej -113 -113 235 235
Przychody finansowe 15 15 11 11
Koszty finansowe 404 404 1164 1164
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -502 -502 -918 -918
Podatek dochodowy -132 -132 303 303
Zysk (strata) netto -370 -370 -1221 -1 221
Zysk (strata) netto na jedn g akcje (w zt)
Podstawowy za okres obrotowy 0,00 0,00 0,00 0,00
Rozwodniony za okres obrotowy 0,00 0,00 0,00 0,00
Srédroczne sprawozdanie z catkowitych dochodéw Fundu szu
za okres 3 za okres 3 za okres 3 za okres 3
miesi ecy miesi ecy miesi ecy miesi ecy
zakonczony | zakonczony | zakonczony | zakonczony
31.03.2010 31.03.2010 31.03.2009 31.03.2009
(niebadane) | (niebadane) |(niebadane) [niebadane)
Zysk (strata) netto -370 -370 -1221 -1221
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0
Suma dochodoéw catkowitych -370 -370 -1221 -1221
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI Development NFI SA

ZA OKRES 01.01.2010 — 31.03.2010 R.

(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Srédroczne skrocone sprawozdanie z sytuaciji finansow

ej Funduszu

stan na 31.03.2010 r.

stan na 31.12.2009 r.

AKTYWA (niebadane)

Aktywa trwate 165 250 156 765
Rzeczowe aktywa trwate 323 346
Wartoscie niematerialne 41 40
Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych 164 191 155 691
Pozostate aktywa finansowe 695 688
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Aktywa obrotowe 61 944 56 480
Zapasy i zaliczki na zapasy

Naleznosci handlowe 165 180
Pozostate naleznosci 6 125 8 832
Pozostate aktywa finansowe 43 394 46 261
Rozliczenia miedzyokresowe 213 86
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 12 047 1121
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 0
AKTYWA RAZEM 227 194 213 245

stan na 31.03.2010 r.

stan na 31.12.2009 r.

PASYWA :
(niebadane)

Kapitat wiasny 199 740 200 110
Kapitat zaktadowy 46 031 46 031
Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej 124 503 124 503
Pozostate kapitaty 111 766 111 766
Niepodzielony wynik finansowy z lat ubiegtych -82 190 -75 795
Wynik finansowy biezacego okresu -370 -6 395
Zobowi gzanie dlugoterminowe 17 267 899
Pozostale zobowigzania finansowe 16 500

Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 767 899
Zobowi gzania krétkoterminowe 10 187 12 236
Pozostale zobowigzania finansowe 9270 11 119
Zobowigzania handlowe 143 229
Pozostale zobowigzania 90 98
Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw 109 215
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 525 525
Pozostate rezerwy 50 50
PASYWA RAZEM 227 194 213 245
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE] BBI Development NFI SA ZA OKRES 01.01.2010 — 31.03.2010 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Srédroczne skrécone sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Kapitat Nadwy.r.ika ze s r?rzedaiy . Zyski zatrzymane Wynik finansowy Kapitat
zaktadowy akeji poYvyzel c':eny Kapitat zapasowy (niepokryta strata) biezacego okresu wiasny ogétem
nominalnej
trzy miesiagce zakonczone 31.03.2010
Kapitat wtasny na dzien 01.01.2010 46 031 124 503 111 766 -82 190 0 200 110
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0
Korekty z tyt. bledéw podstawowych 0
Kapitat wtasny po korektach 46 031 124 503 111 766 -82 190 0 200 110
Emisja akcji 0
Koszty emisji akcji 0
Ptatnos¢ w formie akcji wtasnych 0
Podziat zysku netto 0
Woyptata dywidendy 0
Suma dochoddw catkowitych -370 -370
Kapitat wtasny na dzien 31.03.2010 46 031 124 503 111 766 -82 190 -370 199 740
trzy miesiagce zakonczone 31.03.2009

Kapitat wtasny na dzien 01.01.2009 25 802 79 943 109 178 -73 207 141716
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0
Korekty z tyt. btedéw podstawowych 0
Kapitat wiasny po korektach 25 802 79 943 109 178 -73 207 0 141 716
Emisja akcji 1229 3194 4423
Koszty emisji akcji -115 -115
Ptatnos¢ w formie akcji wtasnych 0
Podziat zysku netto 0
Woyptata dywidendy 0
SL_Jm(_a\ dochodow catkowitych za okres 3 -1 221 -1 221
miesiecy zakonczony 31.03.2009

Kapitat wiasny na dzien 31.03.2009 27 031 83 022 109 178 -73 207 -1 221 144 803
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE] BBI Development NFI SA
ZA OKRES 01.01.2010 — 31.03.2010 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Srédroczne skrdcone sprawozdanie z przeptyw6w pieni eznych

za okres 3 miesi ecy | za okres 3 miesi ecy
zakonhczony zakonhczony
31.03.2010 31.03.2009
(niebadane) (niebadane)
DZIALALNO S€ OPERACYJNA
Razem: -2 427 1167
Wyptata wynagrodzen -378 -478
Otrzymane naleznosci 225 48
Ptatnos$¢ za dostawy i ustugi -711 -684
Sptata innych aktywow finansowych (wierzytelnosci) 836 0
Odsetki otrzymane od pozyczek 21 27
Udzielone pozyczki -3279 -1711
Zwrot z tytutu udzielonych pozyczek 1063 4099
Pozostate przeptywy -204 -134
Gotéwka z dziatalno $ci operacyjnej -2 427 1167
Podatek dochodowy (zaptacony) / zwrécony 0 0
A. Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno $ci operacyjnej -2 427 1167
DZIALALNO SC INWESTYCYJNA
Wplywy 15 11
Odsetki otrzymane 15 11
Wydatki 800 535
Nabycie warto$ci niematerialnych oraz rzeczowych akywoéw trwatych 10 35
Wydatki na aktywa finansowe 790 500
Inne wydatki inwestycyjne 0 0
B. Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno s$ci inwestycyjnej -785 -524
DZIALALNO SC FINANSOWA
Wplywy 25 378 3681
Wplywy netto z wydania udziatéw (emisji akciji) i innych instrumentéw
kapitatlowych oraz doptat do kapitatu minus koszty transakcyjne 3681
Emisja dluznych papieréw warto$ciowych 25378
Wydatki 11 240 4221
Sptaty kredytéw i pozyczek 1500
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 10 850 1200
Odsetki 390 1521
C. Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno $ci finansowej 14 138 -540
D. Przeptywy pieni ezne netto razem 10 926 103
E. Bilansowa zmiana stanu  srodkéw pieni eznych, w tym 10 926 103
- zmiana stanu $rodkow pienieznych z tytutu réznic kursowych
F. Srodki pieni ezne na pocz atek okresu 1121 1727
G. Srodki pieni ezne na koniec okresu 12 047 1830
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE] BBI Development NFI SA ZA OKRES 01.01.2010 — 31.03.2010 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Podsumowanie portfela inwestycyjnego Funduszu na dzien 31 marca 2010 roku.

Udziaty
wiodace

Udziaty

mniejszosci

owe

Akcje i udziaty
w jednostkach
zaleznych

Akcje i udziaty
w
jednostkach
stowarzyszon
ych

Akcje i udziaty
w pozostatych
jednostkach
krajowych

Dluzne papiery
wartosciowe

Pozostate

Zagraniczne
papiery
wartosciowe

Razem

Wartos¢ bilansowa na poczatek roku

obrotowego

153 685

2 006

17 653

173 344

Zwiekszenia:

8 500

434

8 934

Nabycie

8 500

8 500

Koszty nabycia

Nalezne odsetki

Zyski z wyceny

434

Udziat w wyniku finansowym netto

Korekty MSR

Zmniejszenia:

(511)

Sprzedazy/wykupu

Straty z wyceny

(511)

Udziat w wyniku finansowym netto

Dywidendy

Korekty MSR

Wartosc bilansowa
na koniec okresu

162 185

2 006

17 576

181 767

Zalaczone noty stanowig integralna czesc¢ niniejszego sprawozdania finansowego



SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE] BBI Development NFI SA
ZA OKRES 01.01.2010 — 31.03.2010 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Zestawienie portfela inwestycyjnego.

Zbywalno $¢ sktadnikdw portfela inwestycyjnego na dzie

n 31 marca 2010 roku.

Z nieograniczon g zbywalno $ciag

notowane

nienotowane

na gietdach

na rynkach
pozagietdowych

na rynkach
regulowanych

Z ograniczon a
zbywalno $cig

Udzialy wiod ace

nie wystepuja I

Udzialy mniejszo s$ciowe

nie wystepuja I

Akcje i udzialy w jednostkach zale znych

wartosc¢ bilansowa
wartos¢ wg ceny nabycia
wartos¢ godziwa
wartos$¢ rynkowa

162 185
162 185
162 185

Akcje i udziaty w jednostkach wspoétzale

znych

nie wystepuja I

Akcje i udzialy w jednostkach stowarzyszonych

wartosc¢ bilansowa
warto$¢ wg ceny nabycia
wartos¢ godziwa
wartos¢ rynkowa

2 006
2 006
2 006

Akcje i udzialy w pozostatych jednostkach krajowych

nie wystepuja

Dluzne papiery warto sciowe

nie wystepuja I

Pozostate (wg tytutow)

Inne instrumenty finansowe

wartos¢ bilansowa
warto$¢ wg ceny nabycia
wartos¢ godziwa
wartos¢ rynkowa

17576
12 315
17576

Zagraniczne papiery warto $ciowe

nie wystepuja I

Razem

wartos¢ bilansowa
wartos¢ wg ceny nabycia
wartos¢ rynkowa

181 767
176 506

Zataczone noty stanowia integralna czes$¢ niniejszego sprawozdania finansowego
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE] BBI Development NFI SA ZA OKRES 01.01.2010 — 31.03.2010 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Zestawienie portfela inwestycyjnego — akcje i udziaty w jednostkach podporzadkowanych na dzien 31 marca 2010 roku.

Korekta Nieoptacona Otrzymane lub
Wartos¢ wartosci Wartos¢ Procent Udzial w ogdinej przez emitenta nalezne
Liczba akcji, ksiegowa | ksiggowej | bilansowa | posiadanego | liczbie gloséw na wartosé dywidendy (inne
Nazwa jednostki ze wskazaniem | Charakter udziatéw lub akciji lub akcji lub akcji lub kapitatu walnym akcji/udziatéw w udziaty w
Lp. formy prawnej powigzania | wartos¢ wkiadu | udziatéw udziatéw udziatéw | zaktadowego zgromadzeniu jednostce zyskach)
liczba udziatéw:
1. Realty Management Sp. z o.0. zalezna 100 58 - 58 100,00% 100,00% - -
liczba udziatéw:
2. Realty 2 Management Sp. z 0.0. zalezna 100 7 - 7 100,00% 100,00% - -
liczba udziatéw:
3. Realty 3 Management Sp. z 0.0. zalezna 100 7 - 7 100,00% 100,00% - -
liczba udziatow:
4. Realty 4 Management Sp. z o0.0. zalezna 100 15 - 100,00% 100,00% - -
warto$¢ wkiadu w
Realty 3 Management Sp. z o0.0. tys. zk
5. Projekt Developerski 3 SK zalezna 2 000 2 000 - 2000 99,4530% 99,4530% - -
warto$¢ wktadu w
Realty 4 Management Sp. z o0.0. tys. zt:
6. Projekt Developerski 4 SK zalezna 2900 2929 (1 744) 1185 96,6667 % 96,6667 % 17 -
Realty 3 Management Sp. z o0.0. liczba akciji:
7. Projekt Developerski 5 SKA zalezna 9 999 800 50 042 - 50 042 99,7984% 99,7984% - -
Realty 3 Management Sp. z 0.0. liczba akciji:
8. Projekt Developerski 6 SKA zalezna 5 859 894 58 612 - 58 612 99,8176% 99,8176% - -
Realty Management Sp. z o.0. liczba akgiji:
9. Projekt Developerski 8 SKA zalezna 1449 900 14 505 - 14 505 99,9931% 99,9931% - -
Realty Management Sp. z o.0. liczba akciji:
10. Projekt Developerski 9 SKA zalezna 599 900 6 003 - 6 003 99,9833% 99,9833% - -
Realty 2 Management Sp. z 0.0.
11. Projekt Developerski 10 SKA zalezna 2 149 900 29 751 - 29 751 75,4351% (%) 75,4351% (*) - -
Mazowieckie Towarzystwo
Powiernicze Sp. z 0.0. Projekt | wspdtkontrolo liczba akgiji:
12. Developerski 1 SKA wana 232 926 2 006 - 2006 37,8004% 37,8004% - R
Razem 165 935 (1 744) 164 176 17 -
wszystkie powyzej wymienione jednostki majg siedzibe w Warszawie, majg nieokreslong wartos¢ rynkowa (brak notowan). Przedmiotem dziatalnosci wszystkich jednostek jest budownictwo i
obstuga nieruchomosci. Dodatkowo przedmiotem dziatalno$ci spétek z ograniczong odpowiedzialnoscig (poz 1 do 4) jest dziatalno$¢ holdingdw

(*) uwzgledniono podniesienie kapitatu zarejestrowane w KRS 1 kwietnia 2010 roku
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE] BBI Development NFI SA ZA OKRES 01.01.2010 — 31.03.2010 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Zestawienie portfela inwestycyjnego - akcje i udziaty w jednostkach podporzadkowanych na dzien 31 marca 2010 roku (cd)

Aktywa Kapitat wtasny
Nalezne wptaty Wynik Zysk
Nazwa jednostki ze wskazaniem | Aktywa Aktywa Naleznosci Ogodtem, w na kapitat finansowy z | (strata)
Lp. formy prawnej razem | obrotowe | krétkoterminowe | Zapasy tym: Zaktadowy zaktadowy Zapasowy | Rezerwowe | lat ubieglych | netto
Realty Management Sp. z o0.0.
1. eally Manag P 12 10 8 0 9 50 0 0 0 38 3
Realty 2 Management Sp. z 0.0.
2. 10 9 2 0 9 5 0 0 15 -8 -4
Realty 3 Management Sp. z 0.0.
3. 16 10 4 0 8 5 0 0 15 -9 -4
Realty 4 M t Sp. z 0.0.
4. eally @ Management ©p 17 14 1 0 8 15 0 0 0 -4 -3
Realty 3 Management Sp. z 0.0.
5. Projekt Developerski 3 SK 29 885 29 859 53| 29 211 1093 2011 0 0 0 -869 -49
Realty 4 Management Sp. z 0.0.
6. Projekt Developerski 4 SK 1220 1220 7 1213 1207 3 000 -17 0 0 -1770 -6
Realty 3 Management Sp. z 0.0.
7. Projekt Developerski 5 SKA 92 667 16 636 16 563 73 54 627 10 020 0 40 408 0 2 426 1772
Realty 3 Management Sp. z 0.0.
8. Projekt Developerski 6 SKA 84 384 84 369 215| 83298 55 441 5871 0 52 835 0 -2 960 -305
Realty Management Sp. z o0.0.
9. Projekt Developerski 8 SKA 54 123 54 123 52| 53975 13 975 1450 0 13 050 0 -523 -2
Realty Management Sp. z o0.0.
10. Projekt Developerski 9 SKA 15 828 15 828 20| 15671 5 694 600 0 5 400 0 -289 -16
Realty 2 Management Sp. z 0.0.
11. Projekt Developerski 10 SKA 80 053 80 053 98| 78953 40 505 2000 0 30 690 8 500 -633 -52
Mazowieckie Towarzystwo
Powiernicze Sp. z 0.0. Projekt
12. Developerski 1 SKA 18 000 18 000 17| 14193 1637 233 0 1769 0 -375 10
Razem 376 216 300 133 17 041 | 276 587 174 213 25 260 (17) 144 153 8 530 (5050)| 1338
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE] BBI Development NFI SA ZA OKRES 01.01.2010 — 31.03.2010 R.

(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Zestawienie portfela inwestycyjnego - akcje i udziaty w jednostkach podporzadkowanych na dzien 31 marca 2010 roku (cd)

Rachunek zyskow i strat

Zobowigzania i rezerwy

Przychody | Zysk (strata) na
Nazwa jednostki ze wskazaniem netto ze dziatalnosci Ogotem, w Zobowigzania Zobowiagzania
Lp. formy prawnej sprzedazy operacyjnej tym: krétkoterminowe diugoterminowe
Realty Management Sp. z o0.0.
1. yvanag P 0 4 3 3 0
Realty 2 Management Sp. z 0.0.
2. Y 9 P 0 -4 1 1 0
Realty 3 Management Sp. z 0.0.
3. 0 -4 9 9 0
Realty 4 Management Sp. z 0.0.
4. 0 -3 8 8 0
Realty 3 Management Sp. z 0.0.
5. Projekt Developerski 3 SK 0 -49 28 792 15907 0
Realty 3 Management Sp. z 0.0.
6. Projekt Developerski 4 SK 0 -6 13 13 0
Realty 4 Management Sp. z 0.0.
7. Projekt Developerski 5 SKA 3 951 1769 38 039 37175 674
Realty 3 Management Sp. z 0.0.
8. Projekt Developerski 6 SKA 216 -306 28 943 28 882 0
Realty Management Sp. z o0.0.
9. Projekt Developerski 8 SKA 9 -2 40 148 40114 0
Realty Management Sp. z 0.0.
10. Projekt Developerski 9 SKA 0 -16 10 134 10134 0
Realty 2 Management Sp. z 0.0.
11. Projekt Developerski 10 SKA 3 -52 39 548 39 548 0
Mazowieckie Towarzystwo
Powiernicze Sp. z 0.0. Projekt
12. Developerski 1 SKA 0 -12 16 363 1198 10 481
Razem 4179 1311 202 002 172 994 11155
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE] BBI Development NFI SA
ZA OKRES 01.01.2010 — 31.03.2010 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

INFORMACJA DODATKOWA DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDAN IA
FINANSOWEGO

I. Zgodno $¢é z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo  $ci Finansowe;.

Niniejsze skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF") oraz MSSF zatwierdzonymi przez UE. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania do
publikacji, biorgc pod uwage toczacy sie w UE proces wprowadzania standardow MSSF oraz prowadzong przez Grupe dziatalnosé,
w zakresie stosowanych przez Grupe zasad rachunkowosci nie ma roznicy miedzy standardami MSSF, ktore weszly w zycie, a
standardami MSSF zatwierdzonymi przez UE. MSSF obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci
Finansowej (,KIMSF").

Il. Zatozenie kontynuacji dziatalno $ci gospodarczej i porownywalno $¢ sprawozda n finansowych

Skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
przez Grupe w okresie 12 miesiecy po ostatnim dniu bilansowym, czyli 31.03.2010 roku. Zarzad Spétki dominujgcej nie stwierdza na
dzien podpisania sprawozdania istnienia faktéw i okolicznosci, ktére wskazywalyby na zagrozenia dla mozliwosci kontynuowania
dziatalnosci w okresie 12 miesiecy po dniu bilansowym na skutek zamierzonego lub przymusowego zaniechania badz istotnego
ograniczenia dotychczasowej dziatalnosci.

Do dnia sporzadzenia skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za pierwszy kwartat 2010 roku nie wystgpity
zdarzenia, ktére nie zostaly, a powinny by¢ ujete w ksiegach rachunkowych okresu sprawozdawczego. Jednoczesnie w niniejszym
sprawozdaniu finansowym nie wystepujg istotne zdarzenia dotyczace lat ubiegtych.

lll. Zasady konsolidacji

a) Jednostki zale zne

Jednostki zalezne to wszelkie jednostki, w odniesieniu do ktérych Grupa ma zdolnos$¢ kierowania ich politykg finansowg i operacyjna,
co zwykle towarzyszy posiadaniu wiekszosci ogoélnej liczby gtoséw w organach stanowigcych. Przy dokonywaniu oceny, czy Grupa
kontroluje dang jednostke, uwzglednia sie istnienie i wptyw potencjalnych praw gtosu, ktére w danej chwili mozna zrealizowa¢ lub
zamienic.

Jednostki zalezne podlegajg petnej konsolidacji od dnia przejecia nad nimi kontroli przez Grupe. Przestaje sie je konsolidowa¢ z
dniem ustania kontroli. Przejecie jednostek zaleznych przez Grupe rozlicza sie metodg nabycia. Koszt przejecia ustala sie jako
warto$¢ godziwg przekazanych aktywow, wyemitowanych instrumentéw kapitalowych oraz zobowigzan zaciggnietych lub przejetych
na dzien wymiany, powigkszong o koszty bezposrednio zwigzane z przejeciem. Mozliwe do zidentyfikowania aktywa nabyte oraz
zobowigzania i zobowigzania warunkowe przejete w ramach potgczenia jednostek gospodarczych wycenia sie poczatkowo wedtug
ich wartosci godziwej na dzien przejecia, niezaleznie od wielkosci ewentualnych udziatébw mniejszosci. Nadwyzke kosztu przejecia
nad wartoscig godziwg udziatu Grupy w mozliwych do zidentyfikowania przejetych aktywach netto ujmuje sie jako wartos¢ firmy.
Jezeli koszt przejecia jest nizszy od wartosci godziwej aktywow netto przejetej jednostki zaleznej, réznice ujmuje sie bezposrednio w
rachunku zyskéw i strat.

Przychody i koszty, rozrachunki i niezrealizowane zyski na transakcjach pomiedzy spotkami Grupy sg eliminowane. Niezrealizowane
straty réwniez podlegajg eliminacji, chyba, ze transakcja dostarcza dowod6w na utrate wartosci przez przekazany sktadnik aktywéw.
Zasady rachunkowosci stosowane przez jednostki zalezne zostaty zmienione, tam gdzie bylo to konieczne, dla zapewnienia
zgodnosci z zasadami rachunkowosci stosowanymi przez Grupe.

b) Udziaty mniejszo $ci oraz transakcje z udzialowcami mniejszo  $ciowymi

Udziaty mniejszosci obejmujg nie nalezgce do Grupy udziaty w spétkach objetych konsolidacjg. Kapitaty mniejszosci ustala sie jako
warto$¢ aktywéw netto jednostki powigzanej, przypadajgcych na dzien nabycia, akcjonariuszom spoza grupy kapitatowej. Wartos$¢ tg
zmniejsza/zwigksza sie 0 przypadajgce na kapitat mniejszosci zwigkszenia/zmniejszenia, z tym ze straty moga by¢
przyporzadkowane kapitatowi mniejszosci tylko do wysokosci kwot gwarantujgcych ich pokrycie przez mniejszos¢. Nadwyzka strat
podlega rozliczeniu z kapitalem wtasnym grupy kapitatowej. Grupa zastosowata zasade traktowania transakcji z udzialowcami
mniejszosciowymi jako transakcje z podmiotami trzecimi niepowigzanymi z Grupa.

¢) Jednostki stowarzyszone

Jednostki stowarzyszone to jednostki, na ktére Grupa wywiera znaczacy wplyw, lecz ktérych nie kontroluje, co zwykle towarzyszy
posiadaniu od 20 do 50% ogdlnej liczby gtoséw w organach stanowigcych. Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych sg rozliczana
metoda praw wtasnosci, a ujecie poczatkowe nastepuje wedtug kosztu.

Udziat Grupy w wyniku finansowym jednostki stowarzyszonej od dnia nabycia ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat, za$ jej udziat w
zmianach stanu innych kapitatow od dnia nabycia — w pozostatych kapitatach. O tgczne zmiany stanu od dnia nabycia koryguje sie
wartosc¢ bilansowa inwestycji.

d) Spotki obj-ete skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansow ym
Niniejsze skrécone-skonsolidowane sprawozdania finansowe za okresy konczace sig 31 marca 2010 roku i 31 marca 2009 roku
obejmujg nastepujgce jednostki wehodzgce w sktad Grupy:
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI Development NFI SA

ZA OKRES 01.01.2010 — 31.03.2010 R.

(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Udziat w ogdlnej liczbie gtoséw (w %)
Wyszczeg6lnienie
31.03.2010 31.12.2009
Jednostka dominujgca

Realty Management Sp. z o.0. 100% 100%
Realty 2 Management Sp. z o.0. 100% 100%
Realty 3 Management Sp. z o.0. 100% 100%
Realty 4 Management Sp. z 0.0. 100% 100%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 3 SK 99,453% 99,453%
Realty 4 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 4 SK 96,6667% 96,6667%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 5 SKA 99,7984% 99,7984%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 6 SKA 99,8176% 99,8176%
Realty Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 8 SKA 99,9931% 99,9931%
Realty Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 9 SKA 99,9833% 99,9833%
Realty 2 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 10 SKA 75,4351% (*) 64,9950%
Mazowieckie_ Towarzystwo Powiernicze Sp. z 0.0. Projekt 37,8004% 37,8004%
Developerski 1 SKA
Nowy Plac Unii SA 89,3333% 20,00%

(*) uwzgl edniono podniesienie kapitatu zarejestrowane w KRS 1 kwietnia 2010 roku

IV. Opis przyj etych zasad (polityki) rachunkowo  $ci

Niniejsze skrécone sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone w oparciu o zasade kosztu historycznego. Rokiem obrotowym
Spoiki jest rok kalendarzowy to znaczy okres od 1 stycznia do 31 grudnia.

Miejscem prowadzenia ksigg rachunkowych do dnia 30 czerwca 2009 byfa siedziba firmy Contract Administration Sp. z o.0., ul.
Krélewska 27 w Warszawie, od dnia 1 lipca 2009 ksiegi sg prowadzone w siedzibie Funduszu, tj. ul. Emilii Plater 28 w Warszawie.

Niniejsze skrécone sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ztotych (,PLN"), a wszystkie wartosci, o ile nie wskazano inaczej,
podane sg w tysigcach PLN.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zastosowaniu tych samych zasad rachunkowosci i
obliczeniowych, ktére zostaly opisane w ostatnim rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

metod

V. Wyijasnienia do wybranych pozyciji

W wyniku ustalen wynikajgcych z podpisanej w dniu 15 marca 2010 roku ze Spétdzielnia Spozywcéw SUPERSAM oraz z firmg
Liebrecht & Wood Investment Fund Ltd oraz Liebrecht & Wood Poland Sp z 0.0. Umowy Inwestycyjnej wraz z umowami
towarzyszacymi i zatgcznikami z nig powigzanymi, potwierdzona zostata zmiana sposobu przysztego wykorzystywania nieruchomosci
majgcej powsta¢ w miejscu dawnego Supersamu. Do tej pory, w tym na dzieh 31 grudnia 2009, zgodnie z obowigzujgcg na ten dzien
umowa o wspdélnym przedsiewzigciu oraz innymi umowami i ustaleniami biznesowymi w/w nieruchomos$¢ byta przeznaczona do
sprzedazy w ramach normalnie prowadzonej dziatalnosci, co oznacza sprzedaz projektu w trakcie budowy lub tuz po jego
zakonczeniu i w efekcie wykazywana byta w aktywach krétkoterminowych. Z uwagi na wynikajgcy z opisanych na wstepie umow i
ustalen, sposéb wykorzystania (kilkuletni wynajem powierzchni biurowej i komercyjnej potaczony z utrzymywaniem nieruchomosci w
celu osiggniecia korzysci ekonomicznych), nieruchomosé zostata zgodnie z MSR 40 zaklasyfikowana do pozycji ,Nieruchomosci
inwestycyjne”. Na dzien dokonania reklasyfikacji nieruchomosé inwestycyjna zostata wyceniona wedtug kosztu wytworzenia.

VI. Wyliczenie wybranych wska znikéw finansowych

stan na 31.03.2010 | stan na 31.12.2009 |[stan na 31.03.2009 stan na
Dane ze sprawozda n jednostkowych Funduszu I I I 31.12.2008 .
Kapitaty wiasne 199 740 200110 144 803 141 716
Catkowite zadtuzenie 27 454 13135 47 079 51413
Suma bilansowa 227 194 213 245 191 882 193 129
Kapitaly wkasne do catkowitego zadtuzenia 728% 1523% 308% 276%
Kapitaly-wtasne do'sumy bilansowej 88% 94% 75% 73%
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KOMENTARZ ZARZADU
BBI DEVELOPMENT NARODOWEGO FUNDUSZU INWESTYCYJNEGO SPOLKA AKCYINA

DO SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU ZA I KWARTAL 2010 ROKU

ZASADY PRZYJETE PRZY SPORZADZANIU RAPORTU KWARTALNEGO

Raport kwartalny zostat przygotowany w oparciu o wymagania Rozporzadzenia Ministra Finanséw w
sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papierow wartosciowych
oraz warunkdéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panistwa
niebedacego panstwem cztonkowskim z dnia 19 lutego 2009 r. (Dz.U. Nr 33, poz. 259) oraz zgodnie z
obowigzujgcymi zasadami okre$lonymi w:
- ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2002 r. Nr 76, poz. 694, z p6zn. zm.),
- Rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 18 pazdziernika 2005 r. w sprawie zakresu informacji
wykazywanych w sprawozdaniach finansowych i skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych,
wymaganych w prospekcie emisyjnym dla emitentow z siedzibg na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, dla ktérych wtasciwe sg polskie zasady rachunkowosci (Dz. U. z 2005 r. Nr 209, poz. 1743),

- Miedzynarodowym Standardzie Rachunkowosci nr 34.

z zastosowaniem zasady wyceny aktywdw i pasywdéw oraz pomiaru wyniku finansowego netto
okreslonych na dzien bilansowy, z uwzglednieniem korekt z tytutu rezerw, rezerwy i aktywdw z tytutu
odroczonego podatku dochodowego, o ktérych mowa w ustawie o rachunkowosci, oraz odpisow
aktualizujacych warto$¢ sktadnikéw aktywow.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe za pierwszy kwartat 2010 roku odnosi sie do skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej BBI Development NFI SA.

Wybrane dane finansowe zawarte w sprawozdaniu finansowym zostaly przeliczone na EURO wedtug
nastepujacych zasad:
1. poszczegdélne pozycje bilansu przeliczone zostaty na euro wedlug $redniego kursu
obowigzujgcego na dany dzien bilansowy, ogtoszonego dla danej waluty przez Narodowy Bank
Polski; na dzien 31 marca 2010 kurs wynosit 3,8622 zl/ Eur, na dzien 31 grudnia 2009 kurs
wynosit 4,1082 zt / Eur
2. poszczegblne pozycje rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywdw pienieznych
przeliczone zostaty na euro wedtug kursu stanowigcego $rednig arytmetyczng $rednich kurséw
ogtoszonych przez Narodowy Bank Polski dla waluty, w ktorej zostaty sporzadzone informacje
finansowe podlegajgce przeliczeniu, obowigzujacych na ostatni dzien kazdego zakoriczonego
miesigca roku obrotowego; dla okresu 3 miesiecy zakonczonego 31 marca 2010 roku kurs
wynosit 3,9669 zt / Eur, dla okresu 3 miesiecy zakonczonego 31 marca 2009 roku kurs wynosit
4,5994 zt / Eur.

I. Opis organizacji grupy kapitafowej emitenta, ze wskazaniem jednostek podlegajacych
konsolidacji, a w przypadku emitenta bedacego jednostka dominujaca, ktory na podstawie
obowiazujacych go przepisow nie ma obowiazku lub moze nie sporzadzac konsolidowanych
sprawozdan finansowych — rowniez wskazanie przyczyny i podstawy prawnej braku
konsolidacji.

Grupe Kapitatowg Emitenta tworzg nastepujgce podmioty, wobec ktorych Emitent jest podmiotem
dominujacym:

a Realty -Management sp. z 0.0. w Warszawie - stosunek dominacji wynika z tego, ze
Emitent posiada w tej spotce wiekszos¢ glosdw na Zgromadzeniu Wspodlnikéw, a takze jest
uprawniony do powotywania lub odwotywania wiekszosci cztonkdw organdw tej spotki.
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Emitent posiada we wspomnianej spétce 100% udziatdw, co daje mu 100% gtoséw na
Zgromadzeniu Wspolnikow.

Realty 2 Management sp. z 0.0. w Warszawie - stosunek dominacji wynika z tego, ze
Emitent posiada w tej spotce wiekszos¢ glosdw na Zgromadzeniu Wspodlnikéw, a takze jest
uprawniony do powotywania lub odwotywania wiekszosci cztonkdw organdw tej spotki.
Emitent posiada we wspomnianej spétce 100% udziatdw, co daje mu 100% gtoséw na
Zgromadzeniu Wspolnikow.

Realty 3 Management sp. z 0.0. w Warszawie - stosunek dominacji wynika z tego, ze
Emitent posiada w tej spotce wiekszos¢ glosow na Zgromadzeniu Wspodlnikéw, a takze jest
uprawniony do powotywania lub odwotywania wiekszosci cztonkdw organdw tej spotki.
Emitent posiada we wspomnianej spétce 100% udziatdw, co daje mu 100% gtoséw na
zgromadzeniu wspdlnikéw.

Realty 4 Management sp. z 0.0. w Warszawie - stosunek dominacji wynika z tego, ze
Emitent posiada w tej spotce wiekszos¢ glosow na Zgromadzeniu Wspodlnikéw, a takze jest
uprawniony do powotywania lub odwotywania wiekszosci cztonkdw organdw tej spotki.
Emitent posiada we wspomnianej spétce 100% udziatdw, co daje mu 100% gtoséw na
zgromadzeniu wspdlnikéw.

Realty 3 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 3 sp.k. w Warszawie - stosunek
dominacji wynika z tego, ze jedynym komplementariuszem tejze spoétki jest spétka zalezna
od Emitenta. Emitent ma 99,45 % udziatu w majatku spotki.

Realty 4 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 4 sp.k. w Warszawie - stosunek
dominacji wynika z tego, ze jedynym komplementariuszem tejze spotki jest spotka zalezna
od Emitenta. Emitent ma 96,67 % udziatu w majatku spotki.

Realty 3 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 5 S.K.A. w Warszawie - stosunek
dominacji Emitenta wynika z tego, ze Emitent posiada w tej spdtce wiekszo$¢ gtosdw na
walnym zgromadzeniu. Ponadto komplementariuszem tejze spétki jest spdtka zalezna od
Emitenta. Emitent posiada udziat w kapitale zakladowym wynoszacy 99,80 % i taki sam
udziat w ogdlnej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu.

Realty 3 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 6 S.K.A. w Warszawie - stosunek
dominacji Emitenta wynika z tego, ze Emitent posiada w tej spdtce wiekszo$¢ gtosdw na
walnym zgromadzeniu. Ponadto komplementariuszem tejze spoétki jest spdtka zalezna od
Emitenta. Emitent posiada udziat w kapitale zakladowym wynoszacy 99,82 % i taki sam
udziat w ogdlnej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu.

Realty Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 8 S.K.A. w Warszawie - stosunek
dominacji Emitenta wynika z tego, ze Emitent posiada w tej spotce wiekszos¢ gtoséw na
walnym zgromadzeniu. Ponadto komplementariuszem tejze spétki jest spdtka zalezna od
Emitenta. Emitent posiada udziat w kapitale zakladowym wynoszacy 99,99 % i taki sam
udziat w ogdlinej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu.

Realty Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 9 S.K.A. w Warszawie - stosunek
dominacji Emitenta wynika z tego, ze Emitent posiada w tej spdtce wiekszo$¢ gtosdw na
walnym zgromadzeniu. Ponadto komplementariuszem tejze spotki jest spotka zalezna od
Emitenta. Emitent posiada udziat w kapitale zakladowym wynoszacy 99,98 % i taki sam
udziat w ogdlinej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu.

Realty 2 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 10 S.K.A. w Warszawie - stosunek
dominacji Emitenta wynika z tego, ze Emitent posiada w tej spdtce wiekszo$¢ gtosdw na
walnym zgromadzeniu. Ponadto komplementariuszem tejze spotki jest spotka zalezna od
Emitenta. Emitent posiada udziat w kapitale zakladowym wynoszacy 64,99 % i taki sam
udziat w ogolnej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu.

Ponadto konsolidacjg objete sg takze nastepujace podmioty:

Mazowieckie Towarzystwo Powiernicze sp. z 0.0. Projekt Developerski 1 S.K.A. w
Warszawie. — spétka ta jest jednostkg wspdtkontrolowang przez Emitenta z uwagi na fakt,
ze dwoch-z trzech cztonkdw zarzadu spétki Mazowieckie Towarzystwo Powiernicze sp. z
0.0. jest jednoczesnie cztonkami zarzadu Emitenta.

Nowy Plac Unii w Warszawie — spdtka ta objeta jest konsolidacjg z uwagi nato, iz Emitent
wywiera istotny wptyw na polityke operacyjng Spétki._Emitent posiada udziat w_kapitale
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zaktadowym spotki Nowy Plac Unii SA wynoszacy 89,33% i taki sam udziat w _ogdlnej
liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu.

II. Opis istotnych dokonari lub niepowodzeri emitenta w okresie, ktorego dotyczy raport,
wraz z wykazem najwaZzniejszych zdarzeri ich dotyczacych.

Realty 2 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 10 SKA (Projekt Developerski 10)

W dniu 27 stycznia 2010 r. Spdtka zalezna Realty 2 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 10
Spotka komandytowo-akcyjna (Projekt Developerski 10), realizujgca wieloetapowy projekt developerski
osiedla mieszkaniowego ,Mate Btonia” w Szczecinie, otrzymata prawomocng Decyzje Urzedu Miasta
Szczecin, zatwierdzajgcg projekt budowlany oraz wyrazajacg zgode na budowe. Projekt obejmuje
realizacje pierwszego etapu sktadajgcego sie z 7 budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych przy ul.
tacznej w Szczecinie o catkowitej powierzchni uzytkowej ok. 8.400 m. kw. podzielonej na ok. 150
mieszkan i apartamentdw.

W dniu 24 lutego 2010 roku Projekt Developerski 10 zawart aneks do umowy kredytowej z dnia 19
wrzesnia 2008 r. z Bankiem PKO BP SA (Bank) na taczng kwote 38.700.000,00 zt. Termin spiaty kredytu
z dnia 28 lutego br. zostat przesuniety na dzien 31 maja 2010 r., na czas potrzebny na petng analize
ztozonego przez Projekt Devekloperski 10 wniosku kredytowego, dotyczacego finansowania wyzej
opisanego pierwszego etapu projektu ,Mate Btonia”.

Realty 3 Management Spdétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Projekt Developerski 5 SKA (,Projekt

Developerski 5")

W dniu 15 marca 2010 roku zostata zawarta Umowa Inwestycyjna (dalej jako ,Umowa”) pomiedzy
Spoétka zalezng Realty 3 Management Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Projekt Developerski 5
SKA (,Projekt Developerski 5"), Spotdzielnig Spozywcow ,Supersam” (,Supersam”), Liebrecht & WooD
Poland Sp. z o.0. (,L&W"), L&W Investment Fund Ltd (,L&W IF”), oraz Nowym Placem Unii Spotka
Akcyjna (,NPU").

Powyzsza umowa zostata zawarta w wykonaniu Przedwstepnej Umowy Inwestycyjnej pomiedzy Projekt
Developerski 5, L&W i L&W IF w Warszawie z dnia 9 lipca 2009 roku z pdzniejszymi zmianami
(RB/37/09).

Na podstawie Umowy Strony ustality warunki na jakich zobowigzuja sie do wspdlnego opracowania i
realizacji Projektu polegajacego na wybudowaniu budynku o przeznaczeniu handlowo — ustugowym na
nieruchomosci znajdujacej sie w Warszawie przy ul. Putawskiej 2.

Zgodnie z podstawowymi zatozeniami Umowy Inwestycyjnej,

1. NPU petni role spotki celowej dziatajgcej w charakterze inwestora realizujgcego przedsiewziecie,
bedacego wtascicielem prawa wieczystego uzytkowania nieruchomosci oraz posiadajgcego
niezbedne $rodki finansowe, pochodzace z wktadu kapitatowego inwestoréw oraz finansowania
kredytowego.

2. W kolejnych etapach realizacji inwestycji, pod warunkiem uzyskania finansowania kredytowego,
udziat L&W IF w kapitale spétki celowej bedzie wzrastat wraz z wnoszeniem przez inwestora
srodkéw finansowych, ktdrych tgczna wysokosS¢ zostata okreslona na poziomie nie mniejszym
niz 80 min zt i nie wiekszym niz 90 min zt. W najblizszym etapie L&W IF wniesie do NPU kwote
8.400 tys zt. Docelowy udziat L&W IF w kapitale NPU po wniesieniu catosci kapitatu w kwocie
80.000 tys zt wyniesie okoto 52%. Strony przewidziaty rowniez sprzedaz przez Projekt
Developerski 5 na rzecz L&W IF pakietu 8% akcji NPU za cene okoto 12.500 tys zt.

3. © Okreslono warunki techniczne niezbedne dla petnego uruchomienia procesu wejscia
kapitalowego L&W IF, w szczegdlnosci ostateczne i prawomocne przeniesienie pozwolenia na
budowe na spdtke NPU (obecnie w trakcie procedury administracyjnej). Strony szczegétowo
ustality etapy procesu zwiekszania kapitalowego zaangazowania L&W IF w projekt, przy czym
pierwszy etap rozpoczat sie z momentem podpisania niniejszej Umowy.

4. Strony ustality, iz ich zgodng intencjg jest wybudowanie budynku na nieruchomosci w jak
najszybszym terminie, jego petne wynajecie i docelowo sprzedaz w ciggu do trzech lat od
oddania do [uzytkowania budynku i jego wynajecia. W szczegolnosci, strony uzgodnity
maksymalny “termin pozyskania finansowania bankowego na 1 pazdziernika 2010 r.,
przewidziaty, takze — zastrzezong do decyzji L&W IF — mozliwos¢ rozpoczecia budowy przed
ostatecznym pozyskaniem finansowania bankowego.

5. Strony uzgodnity mechanizm rozliczen finansowych ze Spdidzielnia Supersam oparty na
okresowych ptatnosciach w trakcie procesu inwestycyjnego i finalnym rozliczeniu po oddaniu
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budynku do uzytkowania. Jednoczesnie NPU powierzyta prowadzenie projektu spétkom L&W
oraz Juvenes - Projekt Sp. z 0.0. — podmiotowi wyodrebnianemu z Juvenes w ramach
trwajgcego obecnie procesu fuzji z BBI Development.

W wykonaniu postanowien Umowy Inwestycyjnej, Strony zawarty — takze 15 marca 2010 r. — Umowe
Akcjonariuszy, szczegdtowo okreslajgcg prawa i obowigzki akcjonariuszy NPU (Spétdzielni Supersam,
L&W IF oraz Projekt Developerski 5) i ich wzajemne relacje podczas realizacji przedsiewziecia. W dniu
15 marca 2010 r. odbyto sie takze Walne Zgromadzenie NPU, ktére uchwalito — w wykonaniu
stosownych postanowien Umowy — podniesienie kapitatu NPU z istniejacej kwoty 75.000 tys zt o kwote
8.400 tys zt, czyli do tacznej kwoty 83.400 tys zt, w drodze emisji 8.400 tys akcji zwyktych serii D o
wartosci nominalnej i cenie emisyjnej rownej 1 zt. Cata emisja zostata skierowana do L&W IF, na dzien
zatwierdzenia niniejszego raportu wspomniane podwyzszenie kapitatu nie byto zarejestrowane w KRS.

Projekt Developerski 5 oraz Juvenes sp. z 0.0. zawarty rowniez szereg umow dodatkowych z L&W IF
oraz ze Spodtdzielnia Supersam, w szczegdlnosci umowe w zakresie strategicznego partnerstwa w
zakresie rozwoju sieci handlowe;j.

Plany Funduszu oraz wspodtinwestora — L&W IF zaktadajg, iz budowa kompleksu biurowo-handlowego
przy Placu Unii Lubelskiej ruszy w drugiej potowie 2010 roku i potrwa okoto 2,5 roku.

Realty 3 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 6 SKA

W dniu 10 marca 2010 roku Spétka Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 6 Spotka
Komandytowo-Akcyjna otrzymata prawomocng Decyzje Prezydenta Miasta Warszawy zatwierdzajaca
projekt budowlany oraz wyrazajgcg zgode na budowe. Projekt obejmuje renowacje i adaptacje
zabytkowego budynku biurowego (administracji) i stanowigcej jego czes¢ tzw. kordegardy bedacej
najbardziej rozpoznawalnym obiektem catego kompleksu historycznych zabudowan Zespotu Konesera,
stanowigcej swoiste logo Inwestycji.

Inwestycja stanowi I etap realizacji przedsiewziecia developerskiego realizowanego przez Projekt
Developerski 6 na nieruchomosciach potozonych w Warszawie, przy ul. Zgbkowskiej / Biatostockiej /
Markowskiej, a polegajacego na wzniesieniu wielofunkcyjnego kompleksu skfadajacego sie z
wyremontowanych zabytkowych budynkéw dawnej Wytwdrni Wodek Koneser oraz nowo wybudowanych
obiektéw nawigzujgcych architekturg do historycznej zabudowy. Kompleks obejmowaé bedzie: budynki
mieszkalne (w tym lofty), powierzchnie biurowe, powierzchnie handlowe i ustugowe oraz powierzchnie
przeznaczone na dziatalnos¢ kulturalng.

III. Wybrane dane finansowe, zawierajace podstawowe pozycje skroconego sprawozdania
finansowego (rowniez przeliczone na euro) przedstawiajace dane narastajaco za wszystkie
pelne kwartaly danego i poprzedniego roku obrotowego, a w przypadku bilansu — na koniec
bieZzacego kwartatu i koniec poprzedniego roku obrotowego.

Wybrane dane ze skonsolidowanego bilansu:

31 marzec 2010 31 grudzien 2009
Opis pozydji tys. zt tys. Euro tys. z tys. Euro
Suma aktywow 461.747 119.555 426.872 103.907
Aktywa obrotowe 330.879 85.671 420.277 102.302
Gotowka 18.128 4.694 8.027 1.954
Udziat gotdwki w aktywach ogdtem 3,93% 3,93% 1,88% 1,88%
Kapitaty wiasne 207.417 53.704 208.054 50.644
Zobowigzania razem 254.330 65.851 218.818 53.264
Zobowigzania krotkoterminowe 169.424 43.867 151.692 36.924
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Wybrane dane dotyczace skonsolidowanego rachunku zyskéw i strat i skonsolidowanego rachunku
przeptywow pienieznych:

3 miesigce konczace sie 3 miesigce konczace sie
31 marca 2010 r. 31 marca 2010 r.

Opis pozydji tys. zt tys. Euro tys. zt tys. Euro
Przychody z inwestycji 648 163 568 123
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (1.236) (312) (1.178) (256)
Zysk (strata) netto (637) (161) (1.439) (313)
Przep’ryvyy _ $rodkdw pienieznych z dziatalnosci (805) (203) 15.299 3.326
operacyjnej
flfrzep’rywy_ $rodkdw pienieznych z dziatalnoci 10.916 2752 (14.379) (3.126)
inansowej
Przeptywy pieniezne netto 10.101 2.546 925 201

Wybrane dane z jednostkowego bilansu Funduszu:

31 marzec 2009 31 grudzien 2009
Opis pozydji tys. zt tys. Euro tys. z tys. Euro
Suma aktywow 227.194 58.825 213.245 51.907
Aktywa obrotowe 61.944 16.039 56.480 13.748
Gotowka 12.047 3.119 1.121 273
Udziat gotdwki w aktywach ogdtem 5,30% 5,30% 0,53% 0,53%
Kapitaty wiasne 199.740 51.717 200.110 48.710
Zobowigzania razem 27.454 7.108 13.135 3.197
Zobowigzania krotkoterminowe 10.187 2.638 12.236 2978
Podstawowe wskazniki (na podstawie danych jednostkowych):
Opis wskaznika 31.03.2010 31.12.2009
Kapitaty wiasne do catkowitego zadtuzenia 728% 1523%
Kapitaty wiasne do sumy bilansowej 88% 94%

1V. Informacja dotyczaca emisji, wykupu i spfaty nie udziatowych i kapitatowych papierow
wartosciowych.

W dniu 23 lutego 2010 r. Emitent nabyt wszystkie wyemitowane przez siebie obligacje w liczbie 1.085
sztuk, o jednostkowej cenie emisyjnej wynoszacej 10.000 zt, za taczng cene (wraz z naliczonymi na
dzien nabycia odsetkami) w kwocie 11.239.859,55 zt. W wyniku nabycia przez Emitenta, obligacje,
zgodnie z art. 25 ustawy o obligacjach, zostaty nastepnie umorzone.

Réwniez w dniu 23 lutego br. Fundusz dokonat, w ramach istniejgcego Programu Emisji Obligacji, emisji
2.550 sztuk obligacji o facznej wartosci nominalnej 25.500.000 zt (dwadziescia pie¢ miliondw pieéset
tysiecy ztotych), w tym 7.000.000 zt obligacji trzyletnich, 9.500.000 obligacji dwuletnich oraz 9.000.000
obligacji rocznych. Oprocentowanie wyemitowanych obligacji jest oparte o stawke WIBOR 6-miesieczny,
powiekszong o' indywidualnie ustalang marze dla inwestora i jest ptatne co szeS¢ miesiecy, po raz
pierwszy w dniu 24 sierpnia 2010 r.

V. Wskazanie skutkow zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku
pofaczenia jednostek gospodarczych, przejecia lub sprzedaZy jednostek grupy kapitatowej
emitenta, inwestycji dfugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji i zaniechania
dziatalnosci.

Ponizszy schemat przedstawia strukture Grupy Kapitatowej Emitenta oraz podmiotéw uwzglednianych w
sprawozdaniu finansowym, wraz ze wskazaniem udziatlu Emitenta w kapitale zakladowym (majatku),
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ktéry stanowi jednoczesnie — w przypadku spotek z 0.0. oraz komandytowo-akcyjnych - udziat w ogdinej
liczbie gtoséw na walnych zgromadzeniach (zgromadzeniach wspdlnikdw) tych spotek.

REALTY 4 MANAGEMENT
SP. Z O.0.
REALTY 3 MANAGEMENT
SP.Z 0O.0.
REALTY 2 MANAGEMENT
SP.Z 0.0.
REALTY MANAGEMENT |,
200 EMITENT
MAZOWIECIE TOWARZYSTWO POWIERNICZE SP. Z O.0. 37,80 %
PROJEKT DEVELOPERSKI 1 S.K.A. <
99,45 %
> REALTY 3 MANAGEMENT SP. Z 0.0. PROJEKT DEELOPERSKI 3 SP. K. <
99,99 %
> REALTY MANAGEMENT SP. Z 0.0. PROJEKT DEVELOPERSKI 8 S.K.A. <
99,98 %
\ 4 REALTY MANAGEMENT SP. Z 0.0. PROJEKT DEVELOPERSKI 9 S.K.A. <
64,99 %
\ 4 > REALTY 2 MANAGEMENT SP. Z 0.0. PROJEKT DEVELOPERSKI 10 S.K.A. <
99,82 %
> REALTY 3 MANAGEMENT SP. Z 0.0. PROJEKT DEVELOPERSKI 6 S.K.A. <
96,67 %
Y > REALTY 4 MANAGEMENT SP. Z 0.0. PROJEKT DEVELOPERSKI 4 SP. K. <
99,80 %
. REALTY 3 MANAGEMENT SP. Z 0.0. PROJEKT DEVELOPERSKI 5 S.K.A. < A 4

89,33 %

NOWY PLAC UNII S.A.

VI. Objasnienia dotyczace sezonowosci Iub cyklicznosci dziatalnosci emitenta w
prezentowanym okresie.

W Grupie nie wystepuje sezonowos¢, cyklicznosé dziatalnosci.

VIL. Informacja dotyczaca wypftaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy, facznie i w
przeliczeniu na jedna akcje, z podziatem na akcje zwykie i uprzywilejowane.
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W okresie sprawozdawczym nie byta wyptacana ani deklarowana wyptata dywidendy.

VIII. Stanowisko zarzadu odnosnie do moZliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych
prognoz wynikow na dany rok, w swietle wynikow zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w
stosunku do wynikow prognozowanych.

BBI Development NFI SA ani Grupa Kapitatowa Funduszu nie publikowata prognoz wynikéw.

IX. Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne
co najmniej 5 % ogolnej liczby glosow na walnym zgromadzeniu emitenta na dzieri przekazania
raportu kwartalnego wraz ze wskazaniem liczby posiadanych przez te podmioty akcji, ich
procentowego udziatu w kapitale zakfadowym, liczby glosow z nich wynikajacych i ich
procentowego udziatu w ogolnej liczbie gfosow na walnym zgromadzeniu oraz wskazanie zmian
w strukturze wiasnosci znacznych pakietow akcji emitenta w okresie od przekazania
poprzedniego raportu kwartalnego.

Zgodnie z najlepszg wiedzg Funduszu, stan akcjonariatu posiadajgcego bezposrednio lub posrednio
przez podmioty zalezne, co najmniej 5% ogolnej liczby gtoséw na WZ Funduszu przedstawia sie w sposdb

nastepujacy:

1. Stan na dzien przekazania raportu za IV kwartat 2009 roku

liczba posiadanych % udziat w ogolnej

Akcjonariusz akgcji i glosow z nich v:ﬂ;(::iztiaal'e liczbie glosow
wynikajacych zaktadowym na Walnym_
Zgromadzeniu
BB Investment SA 100.582.446 21,85% 21,85%
Pioneer Pekao TFI S.A. (w tym Pioneer FIO) 46.189.368 10,03% 10,03%
2. Stan na dzien przekazania raportu za I kwartat 2010 roku
- - r " e
oI, seuzal e 000
Akcjonariusz wynikaiacych w kapitale na Walnym
Y Jacy zakladowym ym
Zgromadzeniu
BB Investment SA 100.582.446 21,85% 21,85%
Pioneer Pekao TFI S.A. (w tym Pioneer FIO)* 46.919.767 10,17% 10,17%

Uwaga: * na podstawie zawiadomienia z dnia 14 kwietnia 2010 roku

Informacje o otrzymanych przez Fundusz zawiadomieniach, na podstawie na podstawie art. 69 Ustawy z dnia 29 lipca 2005
roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o

spdtkach publicznych

W dniu 5 lutego br. Zarzad BBI Development NFI SA otrzymat informacje od BB Investment SA, iz w
drodze transakcji pakietowej z dnia 29 stycznia 2010 r. Spotka dokonata zbycia 4.500.000 akcji BBI
Development NFI SA po cenie 0,33 zt za akcje.

Przed dokonaniem transakcji BB Investment SA posiadata 105.082.446 akcji stanowigcych 22,83 %
udziatu w kapitale i gtosach na walnym zgromadzeniu Funduszu. Po dokonaniu w/w transakcji Spotka
posiada 100.582.446 akcji stanowigcych 21,85% udziatu w kapitale i gtosach na walnym zgromadzeniu
Funduszu.

W dniu..2 lutego' br...Fundusz otrzymat zawiadomienie przestane od Pioneer Pekao Investment
Management S.A. (,,PPIM”) z siedzibg w Warszawie, iz w wyniku kupna akcji BBI Development NFI SA w
dniu” 26 stycznia br. wzrosto tgczne zaangazowanie do poziomu 10,03% catkowitej liczby gtoséw na
walnym-zgromadzeniu-BBI Development NFI S.A.

Przed powyzszg transakcjg, fundusze zarzadzane przez PPIM posiadaty tacznie 40.387.931 sztuk akcji
BBI Development NFI SA, co stanowito 8,77 % ogdlnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu. Obecnie
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fundusze te posiadajg 46.189.368 sztuk akcji BBI Development NFI SA, co stanowi 10,03% ogolnej
liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu Spotki.

W dniu 14 kwietnia br. Emitent otrzymat zawiadomienie, o wzroscie zaangazowania funduszy : Pioneer
Fundusz Inwestycyjny Otwarty oraz Specjalistyczny Fundusz Inwestycyjny Otwarty Telekomunikacji
Polskiej do poziomu 10,19% catkowitej liczby gtosow na walnym zgromadzeniu BBI Development NFI
S.A.

W dniu 30 kwietnia br. PPIM, w zwigzku z zakupem akcji Emitenta zawiadomit o wzroscie
zaangazowania funduszu Pioneer Fundusz Inwestycyjny Otwarty do poziomu 10,06% catkowitej liczby
gtoséw na walnym zgromadzeniu BBI Development NFI S.A.

W dniu 26 stycznia br. Fundusz otrzymat zawiadomienie przestane od Aviva Investors Poland SA z
siedzibg w Warszawie (Aviva), iz w wyniku transakcji sprzedazy akcji BBI Development NFI SA
dokonanej w dniu 19 stycznia br. zmniejszyt sie poziom zaangazowania Aviva w ogdlnej liczbie gtosow
na walnym zgromadzeniu BBI Development NFI S.A.

Przed powyzsza transakcja, fundusze zarzadzane przez Aviva posiadaty tacznie 24.507.665 sztuk akcji
BBI Development NFI SA, co stanowito 5,32 % ogolnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu.

Obecnie fundusze te posiadajg 20.935.099 sztuk akcji BBI Development NFI SA, co stanowi 4,55%
0gdlnej liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu Spétki.

W dniu 28 stycznia br. Fundusz otrzymat od BPH Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych SA z siedzibg w
Warszawie, zawiadomienie, ze w wyniku zbycia akcji BBI Development NFI SA (,Spétka™) przez BPH
Fundusz Inwestycyjny Otwarty Parasolowy oraz w ramach wykonywania czynnosci, o ktérych mowa w
art. 69 ust. 2 pkt 4 Ustawy o Obrocie Instrumentami Finansowymi (zarzadzanie portfelami, w skiad
ktérych wchodzi jeden lub wieksza liczba instrumentéw finansowych), BPH Towarzystwo Funduszy
Inwestycyjnych SA (,BPH TFI”) posiada, w imieniu zleceniodawcdw oraz Funduszu, mniej niz 5 %
ogolnej liczby gtoséw. W wyniku zawartej w dniu 20 stycznia 2010 r. i rozliczonej w dniu 25 stycznia
2010 r.transakgcji, liczba akcji posiadanych przez BPH TFI spadta z 24.251.000 sztuk (stanowigcych
5,27% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu i taki sam udziat w kapitale) do 22.651.000 sztuk
(stanowigcych 4,92% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu i taki sam udziat w kapitale).

X. Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnieri do nich przez osoby zarzadzajace
i nadzorujace emitenta na dziern przekazania raportu kwartalnego, wraz ze wskazaniem zmian w
stanie posiadania, w okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego, odrebnie dla
kazdej z osob.

Zgodnie z wiedzg Funduszu, na dzien przekazania raportu za I kwartat 2010 r., stan posiadania akcji BBI
Development NFI SA przez osoby zarzadzajace i nadzorujgce przedstawia sie nastepujgco:

14.05.2010 01.03.2010

OSOBY ZARZADZAJACE

Michat Skotnicki 0 0
Piotr Litwirski* 0 0
Pawel Nowacki 60.718 60.718
OSOBY NADZORUJACE

Rafat Lorek 0 0
Wihodzimierz Gtowacki 0 0
Michat Kurzynski 0 0
Ewaryst Zagajewski 0 0
Pawet Turno 280.000 280.000
Jan.Rosciszewski 0 0

*.0soba blisko zwigzana z Panem Piotrem Litwinskim posiada 340.000 akcji o tgcznej wartosci nominalnej 34.000 zt.
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XI. Wskazanie postepowari toczacych sie przed sadem, organem wiasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej.

Na dzien sporzadzenia raportu za I kwartat 2010 roku, wedtug najlepszej wiedzy Funduszu, nie toczyty
sie zadne postepowania sagdowe lub administracyjne dotyczace zobowigzan lub wierzytelnosci Funduszu
lub jego jednostek zaleznych, ktérych taczna wartos¢ stanowi co najmniej 10 % kapitatéw wiasnych BBI
Development NFI SA.

XII. Informacja o zawarciu przez emitenta lub jednostke od niego zalezng jednej lub wielu
transakcji z podmiotami powigzanymi, jeZeli pojedynczo lub f3cznie sa one istotne i zostaly
zawarte na innych warunkach niz rynkowe, z wyjatkiem transakcji zawieranych przez emitenta
bedacego funduszem z podmiotem powiazanym, wraz ze wskazaniem ich wartosci, przy czym
informacje dotyczace poszczegolnych transakcji moga byc¢ zgrupowane wedftug rodzaju, z
wyjatkiem przypadku, gdy informacje na temat poszczegolnych transakcji sa niezbedne do
zrozumienia ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy.

Poza opisanymi w niniejszym dokumencie, w szczegdlnosci transakcji zawartych pomiedzy Realty 3
Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 5 SKA a spdtkg Nowy Plac Unii SA, w I kwartale 2010 r. nie
nastgpito zawarcie istotnych transakcji z podmiotami powigzanymi.

XIII. Informacja o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego zaleZna poreczen
kredytu lub poZyczki lub udzieleniu gwarancji — facznie jednemu podmiotowi lub jednostce
zaleznej od tego podmiotu, jeZeli faczna wartosc¢ istniejacych poreczen lub gwarancji stanowi
rownowartosc co najmniej 10 % kapitatow wilasnych emitenta.

W pierwszym kwartale 2010 r. nie byly udzielane poreczenia kredytu lub pozyczki, ani gwarancje
stanowigce 10% kapitatow wiasnych.

X1V Inne informacje, ktore zdaniem emitenta sa istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej,
majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktore sa istotne dla
oceny mozliwosci realizacji zobowigzan przez emitenta.

W ocenie Emitenta nie istniejg zadne inne informacje, poza wskazanymi w niniejszym dokumencie oraz
w raporcie za I kwartat Grupy Kapitatowej BBI Development NFI SA, ktore miatyby istotne znaczenie dla
oceny sytuacji Emitenta i jego Grupy Kapitatowej.

XV. Wskazanie czynnikow, ktore w ocenie emitenta beda mialy wplyw na osiagniete przez niego
wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu.

W ocenie Emitenta, najistotniejszymi czynnikami, jakie beda miaty wplyw na wyniki finansowe Grupy
Kapitatowej w perspektywie najblizszego kwartatu s3 :

a) Zakonczenie, wskutek spetnienia sie ostatnich warunkdéw technicznych, procesu wprowadzania
wspotinwestora do spdtki NPU w Projekcie Developerskim 5 (Plac Unii w Warszawie), w tym
objecie przez Liebrecht & WooD poczatkowego, mniejszosciowego udziatu w NPU;

b) Zblizajace sie zakonczenie Projektu Developerskiego 3 (Dom na Dolnej w Warszawie),
skutkujgce rozliczeniem inwestycji, catkowitym sptaceniem kredytu budowlanego i wykazaniem
wyniku na tym przedsiewzieciu;

c) Dalsze awansowanie procesu sprzedazy i komercjalizacji w Projekcie Developerskim 1
(Rezydencja Foksal w Warszawie) oraz postep prac budowlanych;

d) Rozpoczecie prac nad pierwszym etapem biurowym Projektu Developerskiego 6 (Koneser w
Warszawie);

e) ~ Uruchomienie prac nad pierwszym z zadan w Projekcie Developerskim 10 (Mate Btonia w
Szczecinie) i rozpoczecie sprzedazy;

f) Decyzje co do celowosci i mozliwosci realizacji Projektu Developerskiego 8 w Dziwnowie (w
zakresie struktury wspOtpracy z potencjalnymi inwestorami i mozliwosci pozyskania
finansowania) oraz ewentualne uruchomienie prac nad Projektem Developerskim 9 (Marina
Kiekrz w Poznaniu)
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XVI. Wskazanie zdarzen, ktore wystapily po dniu, na ktory sporzadzono kwartalne skrocone
sprawozdanie finansowe, nieujetych w tym sprawozdaniu, a mogacych w znaczacy sposob
wplynac na przyszte wyniki finansowe emitenta.

Po dniu bilansowym, nie wystapity zadne zdarzenia, ktére mogtyby w znaczacy sposdb wptyngé na
przyszte wyniki finansowe Emitenta.

Warszawa, 14 maja 2010 roku

Michat Skotnicki Piotr Litwinski Pawet Nowacki
Prezes Zarzadu Czlonek Zarzadu Czlonek Zarzadu
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