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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

GRUPY KAPITALOWEJ BBI Development NFI SA
ZA ROK 2009



SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE] BBI Development NFI SA ZA
OKRES 01.01.— 31.12,2009 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zlotych o ile nie podarno inaczej)

INFORMACJE OGOLNE
I. Dane jednostki dominujacej:
Nazwa: BBI Development Narodowy Fundusz Inwestycyjny S.A. (dalej: Fundusz)
Forma prawna: Spélka akcyjna
Siedziba: Warszawa
Kraj rejestraciji: Polska

Podstawowy przedmiot dziatalnosci:
- Dzialalnoé¢ holdingéw finansowych
- Dzialalnosé trustéw, funduszéw i podobnych instytucii finansowych
- Pozostala finansowa dzialalno$é ustugowa
- Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow

- Wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wlasnymi i dzierzawionymi

Organ prowadzacy rejestr. Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy
Numer statystyczny REGON: 010956222

. Czas trwania Grupy Kapitatowej:

Spélka dominujaca, czyli BBl Development NFI SA i pozostale jednostki Grupy Kapitalowej zostaly utworzone na czas
nieoznaczony.

lll. Okresy prezentowane

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2009 roku do 31 grudnia 2009 roku. Dane
poréwnawcze prezentowane sg wedlug stanu na dziei 31 grudnia 2008 roku dla skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji
finansowej, za okres od 01 stycznia 2008 roku do 31 grudnia 2008 roku dla skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych
dochodéw, skonsolidowanego sprawozdania z przeplywdéw pienigznych oraz sprawozdania ze zmian w skonsolidowanym kapitale
wiasnym.

IV. Skiad organéw jednostki dominujacej wedtug stanu na dzien 31.12.2009 r.;

Zarzad:

Michat Skotnicki - Prezes Zarzadu
Piotr Litwiriski - Czlonek Zarzgdu
Pawet Nowacki - Czlonek Zarzadu

Zmiany w skiadzie Zarzadu Spolki:

W dniu 11 lutego 2009 r. p. Radostaw Swiatkowski zlozyt pisemna rezygnacje z peinionej przez siebie funkcji Cztonka Zarzadu
Funduszu ze skutkiem na dzien 28 lutego 2009.

W dniu 11 lutego 2009 r. odbylo sie posiedzenie Rady Nadzorczej Funduszu, na ktérym zostat powotany na funkcje Prezesa
Zarzadu p. Michal Skotnicki

Rada Nadzorcza:

Pawet Turno - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Wiodzimierz Gtowacki - Czlonek Rady Nadzorczej
Michal Kurzyriski - Cztonek Rady Nadzorczej
Rafat Lorek - Czlonek Rady Nadzorczej
Jan Rosciszewski - Czlonek Rady Nadzorczej
Ewaryst Zagajewski _  Czlonek Rady Nadzorcze]

Zmiany w skiadzie Rady Nadzorczej Spolki:

W dniu 29 lipca p. Malgorzata Cieslak zrezygnowata z pelnienia funkeji Czlonka Rady Nadzorcze]
Pan Rafat Lorek zostal powolany na czlonka Rady Nadzorczej w dniu 30 lipca 2009
Pan Jan Rosciszewski zostal powolany na cztonka Rady Nadzorczej w dniu 10 listopada 2009

Zalaczone noty stanowia integralna czeéc niniejszego sprawozdania finansowego 2
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE] BBI Development NFI SA ZA
OKRES 01.01.—31.12.2009 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zlotych o ile nie podano inaczej)

V. Biegli rewidenci:
PKF Audyt Sp. z 0. 0.

ul. Elblaska 15/17
01 -747 Warszawa

VI. Prawnicy:

Kancelaria CSW Celichowska i Partnerzy Radcy Prawni
Wiodzimierz Bendza Kancelaria Adwokacka

VII. Banki:

Bank Zachodni WBK SA

Alior Bank SA

Raiffeisen Bank Polska SA

ING Bank Slaski SA

VIIl. Notowania na rynku regulowanym:

1.  Informacje ogdine:

Gielda:

Symbol na GPW:

Sektor na GPW:

2. System depozytowo — rozliczeniowy:

3. Kontakty z inwestorami:

IX. Znaczacy Akcjonariusze jednostki dominujacej:

Gielda Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
ul. Ksiazeca 4
00-498 Warszawa

BBD

Deweloperzy

Krajowy Depozyt Papier6w Wartociowych S.A. (KDPW)
ul. Ksigzeca 4
00-498 Warszawa

p. Kinga Fromlewicz, Egzo Group Sp. z 0.0,
ul. Stepiriska 22/30
00-739 Warszawa

Wedlug stanu na dzien 31.12.2009 r. akcjonariuszami posiadajacymi ponad 5% gloséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy byli:

Udzial w Udzialw
< ; = = 2 = 2 . ogolnej liczbhie
Akcjonariusze Liczba akcji Wartos¢ akcji kapitale Liczba glosow iSeotna WZA
zakladowym% g o,
: (%)

' BB Investment SA B 105.082.446 40.982 22,83% | 105.%.446 - 22,83%
. Fundusze PIONEER Pekao TFI SA 30.000.000 11.700 6,52% 30.000.000 6,52%
' Fundusze BPH TFI SA 25.551.000 9.065 5,55% 25.551.000 5,55%
Fundusze Aviva Investors SA 23.859.796 9.305 5,18% 23.859.796 5,18%
Razem 184.493.242 71.952 40,08% 184.493.242 40,08%

X. Spotki zalezne, wspobizalezne i stowarzyszone:

Na dzien 31.12.2009 w sktad Grupy wchodza, oprécz Funduszu, nastepujace spolki zalezne, wspolzalezne i stowarzyszone:

I Procentowy udziat w Procentowy udziat w

| Nazwa Spolki Siedziba kapitale i gtosach na kapitale i glosach na

‘ 31.12.2009 31.12.2008

‘ Realty Management Sp. z 0.0. N Warszawa i 100% i B 100% i
‘ Realty 2 Management Sp. z 0.0. Warszawa 100% nid

5\ Realty 3 Management Sp. z 0.0. Warszawa 100% n/d

Zalaczone noty stanowia integralna czes¢ niniejszego sprawozdania finansowego
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE] BBI

OKRES 01.01,—31.12.2009 R.

(wszystkie kwoty podane sa w tys. zlotych o ile nie podano inaczej)

Development NFI SA ZA

7 Developerski 1 SKA (*)

Realty 4 Management Sp. z 0.0.
Realty 3 Management Sp. z o.0. Projekt Developerski 3 SK

Realty 3 Management Sp. z o.0. Projekt Developerski 4 SK
éiRieaIty 3 Mar;;gem;t Sp. z 0.0. Projekt E)BVBlOpeGkIZ 5?1(/_\

?I‘?eally 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 6 SKA
' Really Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 8 SKA

Realty Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 9 SKA
Realty 2 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 10 SKA
Mazowieckie Towarzystwo Powiernicze Sp. z 0.0. Projekt

Nowy Plac Unii SA (**)

Warszawa
Warszawe
Warszawa
Wa rs;a\;\;a

Warszawa

Warszawa

Warszawa

Warszawa

Warszawa

Warszawa

100%
99,453%

96,6667%
99,7984%
' 99,8176%
99,9931%

99,9833%
64,9950%

37,8004%

20,00%

nfd

99,453%

97.5610%
99,7984%

99,7457%

99,9931%

99.0833%

64,9950%

37,8004%

20,00%

(*) Z uwagi na obsadzenie dwdch z trzech cztonkéw zarzadu komplementariusza spoki Mazowieckie Towarzystwo Powiernicze Sp. z
0.0. Projekt Developerski 1 SKA przez czlonkéw Zarzadu Funduszu podmiot zostat uznany za jednostke wspolkontrolowana i podlega

konsolidacji proporcjonalnej .

(**) Nowy Plac Unii SA zostat uznany za jednostke specjalnego przeznaczenia wymagajacq konsolidacji

Pozostale spétki z Grupy sa traktowana jako spélki zalezne i konsolidowane metoda pelna.

Xl. Graficzna prezentacja Grupy Kapitatowej:

Graficzna prezentacja struktury i powiazan w ramach Grupy Kapitatowej jest przedstawiona w sprawozdaniu zarzadu.

XIl. Oswiadczenie Zarzgdu

Na podstawie rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych iokresowych
przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych, Zarzad Spétki dominujacej oswiadcza, ze wedle swojej najlepszej
wiedzy, niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne sporzadzone zostaly zgodnie z obowiazujacymi
Grupe zasadami rachunkowosci oraz ze odzwierciedlaja w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majatkowa i finansowa Grupy

Kapitalowej oraz jej wynik finansowy.

Ninigjsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane przy zastosowaniu zasad rachunkowo$ci, zgodnie z
Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, kiére zostaly zatwierdzone przez Unig Europejska oraz w zakresie
wymaganym przez rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych (Dz. U. Nr 33, poz. 259). Sprawozdanie to obejmuje okres od 1 stycznia
do 31 grudnia 2009 roku i okres poréwnywalny od 1 stycznia do 31 grudnia 2008 roku.

Zarzad jednostki dominujacej o$wiadcza, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, dokonujgcy badania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa oraz ze podmiot ten i biegli rewidenci,
dokonujacy tego badania, spelniali warunki do wydania bezstronnej i niezaleznej opinii z badania, zgodnie z wiasciwymi przepisami
prawa krajowego. Zgodnie z przyjelymi przez Zarzad zasadami Jadu korporacyjnego, biegly rewident zostal wybrany przez Radg
Nadzorczg uchwala nr 8///2009 z dnia 28 maja 2009 roku w sprawie wyboru bieglego rewidenta. Rada Nadzorcza dokonata
powyzszego wyboru, majgc na uwadze zagwarantowanie pelnej niezaleznosci i obiektywizmu samego wyboru, jak i realizacji zadan

przez bieglego rewidenta.

XIIl. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo zatwierdzone do publikacji przez Zarzad jednostki dominujacej w dniu 30

kwietnia 2010 roku.

Zalaczone noty stanowia integralna czes¢ niniejszego sprawozdania finansowego



SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE] BBI Development NFI SA ZA

OKRES 01,01.—31.12,2009 R.

(wszystkle kwoty podane sq w tys. zlotych o ile nie padano Inaczej)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE BBI Development NFI SA

Skonsolidowany rachunek zyskéw i strat

. e ’ Poedim s 22 Okres
SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT nota’ "f" okios 01.01.2009 01.01.2008 -
- I ST £z -31122009 -
Toa tm . .- : o ) 31.12.2008
Przychody z Inweslyc)i 1,2 990 11317
Przychody 2 tylutu odselek od pozyczek 990 3299
Zrealizowane | nlezrealizowane zyski (slraly) z Inwestyciji 0 8018
Koszly operacyjne 3 7 877 10 459
Amorlyzada 164 235
Zukycie malerialéw | ensrgil 612 615
Uslugi obce 2 898 2709
Podalki i oplaly 490 1611
Wynagrodzenla 2788 2743
Ubezpieczenla spoleczne i inne $wiadczenia 286 261
Pozostale koszly rodzajowe 541 2 385
Zysk (sirala) brullo na sprzedaly -6 687 858
Pozoslale przychody operacyjne 4 1303 874
Pozoslale koszly operacyjne 4 2 486 635
Zysk (strala) na dzlalalno$cl operacyjnef -7 870 1097
Przychody finansowe 5 120 1114
Koszly finansowe 5 485 281
Udziat w zyskach (stratach) nello jednostek rozliczanych mealoda praw wlasnosci
Zysk (sirata) przed opodatkowanlem -8 235 1930
Podalek dochodowy 6 775 670
Zysk (slrala) nallo z dzlalalnoscl konlynuowarte/ -9 010 1 260
Zysk strata) z dzlalalno$cl zanlechane/ 7 i
2Zysk (strata) nello -9 010 1 260
ZysK (slrata) przypisana akcjonariuszom mniejszosclovym 50 -146
Zysk (strata) netto podmiotu dominujacego -9 060 1406
Zysk (slrata) netto na Jedng akcje (w i) 8
Podslawowy Za okres obrolowy 0,00 0,01
Rozwodniony za okres obrolowy 0,00 0,01
Zysk (slrala) netto na Jedna akc]e z dzlalainoécl kontynuowanae] (w zi) 0,00 0,01
Podstawowy 2a okres obrolowy 0.00 0.01
Rozwodniony za okras obrolowy 0,00 0,01
Zysk (strata) netto na Jedna akeje z dzlalalnogcl zanlechano] {v 2) 0,00 0,00
Warszawa, dnla 30 kwlelnia 2010 r.
a o
§ }; i:()NEI-(/O RZA
/ {O—Cl ATl (T
v CILONEK OL
PREFES ZARZABU Pé ki
A
Mlchul Skommki
{
5
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE] BBI Development NFI SA ZA

OKRES 01.01,- 31.12.2009 R.

(wszysthle kwoty podane sq w tys. zlotych o lfe nle podano inaczey)

skonsolidowane sprawozdanle z calkowitych dochodow

NOTA.

;a okres 01.01. 2009
31.42:2000

za okres 01.01.2008 -
31.12.2008

Zysk (sirala) neflo___

-9 010

1260

Zmiany v nadwyce z przeszacowania

Zyski (straly) z tylulu przeszacowania skladnikéw akiywow finansowych
dostepnych do sprzedazy

Efeklywna czgé¢ zyakéw i slrat zwigzanych z instumentami
zabezpleczajacymi przeplywy $rodkéw pienlgznych

Zyski (siraly) aktuarialne z programéw okre&lonych dwiadczen emerylalnych

Réznice kursowe z wyceny jednostek dzialajgcychza granleq

Udzial w dochodach calkowilych jednostek stowarzyszonych

Podalck dochodowy zwiazany z elementami pozostafych calkowitych
dochodbw

Suma dachodéw calkoviilyeh

10, 11

-9 010

1260

Suma dochodéw calkowitych przyplsana akcjonariuszom mnlejszodciowym

50

-146

Suma dochodéw calkowltych przypadajaca na pedmiot domlinujacy

-9 060

1406

Warszawa, dnla 30 kwletnla 2010 r.

Pt

Piotr Litwinski

"RLRA

I ] JO PO

KW}

Pawel vaacﬂ

T i (Itnu
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