ANEKS NR 1
DO PROSPEKTU EMISYJNEGO
BBI DEVELOPMENT NFI SPOLKA AKCYINA
Z SIEDZIBA W WARSZAWIE
ZATWIERDZONEGO W DNIU 15 LIPCA 2011 ROKU
DECYZJA KOMISJII NADZORU FINANSOWEGO NR DEM/WE/410/29/16/11
(,Prospekt”)

Terminy pisane wielkg literg w niniejszym Aneksie majg znaczenie nadane im w Prospekcie w Zataczniku
nr 3 do Dokumentu Rejestracyjnego ,Definicje i objasnienia skrétow”.

Dokument Podsumowujacy

Na stronie 7, pkt. 4.3. Dokumentu Podsumowujgcego uzupetnia sie o wskazanie nowej
spotki zaleznej Emitenta:

- Realty 4 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 7 S.K.A. w Warszawie,

Na stronie 8, pkt. 4.4. Dokumentu Podsumowujgcego uzupetnia sie o wskazanie nowej
spotki zaleznej Emitenta:

- Realty 4 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 7 S.K.A. w Warszawie,

Na stronie 9, w pkt. 4.4. Dokumentu Podsumowujgcego w zakresie opisu Projektu
Developerskiego 7, uzupetnia sie pierwsze zdanie nadajac mu brzmienie:

Emitent nie realizuje projektu developerskiego, ktory oznaczony byt pierwotnie jako Projekt Developerski
7.

Na stronie 9, pkt. 4.4. Dokumentu Podsumowujacego w zakresie opisu Projektu
Developerskiego 7, dodaje sie ostatni akapit w brzmieniu:

Oznaczenie ,Projekt Developerski 7" zostanie jednak wykorzystane przez Emitenta przy realizacji nowego
przedsiewziecia developerskiego, opisanego blizej w pkt. 6.1.3.7. Dokumentu Rejestracyjnego.
Oznaczenie ,Projekt Developerski 7" zostato zamieszczone w firmie nowej spétki zaleznej: ,Realty 4
Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 7 S.K.A.”, ktéra bedzie odpowiedzialna za realizacje nowego
projektu developerskiego.

Dokument Rejestracyjny

Na stronie 22, w pkt. 5.1.5. Dokumentu Rejestracyjnego, w zakresie opisu Projektu
Developerskiego 7, uzupeinia sie dwa pierwsze zdania nadajac im nastepujace brzmienie:

Emitent nie realizuje projektu developerskiego, ktéry oznaczony byt pierwotnie jako Projekt Developerski
7. Projekt Developerski 7 miat by¢ przez Emitenta realizowany pierwotnie na nieruchomosci potozonej w
Warszawie w dzielnicy Bemowo.

Na stronie 22, pkt. 5.1.5. Dokumentu Rejestracyjnego, w zakresie opisu Projektu
Developerskiego 7, dodaje sie akapit:



Oznaczenie ,Projekt Developerski 7" zostanie jednak wykorzystane przez Emitenta przy realizacji nowego
przedsiewziecia developerskiego, opisanego blizej w pkt. 6.1.3.7. Dokumentu Rejestracyjnego.
Oznaczenie ,Projekt Developerski 7" zostato zamieszczone w firmie nowej spétki zaleznej: ,Realty 4
Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 7 S.K.A.”, ktéra bedzie odpowiedzialna za realizacje nowego
projektu developerskiego.

Na stronie 30, w pkt. 5.2.3. Dokumentu Rejestracyjnego, jako drugi akapit dodaje sie:

Ponadto za inwestycje w przyszitosci uzna¢ nalezy przedsiewziecie developerskie realizowane przez spotke
celowg Emitenta Realty 4 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 7 S.K.A., a opisane blizej w pkt.
6.1.3.7. Dokumentu Rejestracyjnego. Przedsiewziecie to znajduje sie dopiero w fazie przygotowan do
realizacji (w szczegdlnosci nie rozpoczeto przynajmniej pierwszego etapu inwestycji - wniesienia gruntu
do nowopowotanej spotki celowej), niemniej wraz z zawarciem przedwstepnej umowy inwestycyjnej z
dnia 5 sierpnia 2011 roku, spétka celowa przyjeta na siebie pewne wigzgce zobowigzania dotyczace tego
przedsiewziecia.

Na stronie 31-32, pkt. 6.1.1. Dokumentu Rejestracyjnego uzupeilnia sie o wskazanie nowej
spotki zaleznej Emitenta:

— Realty 4 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 7 S.K.A. z siedzibg Warszawie,

Na stronie 37, pkt. 6.1.1. Dokumentu Rejestracyjnego w zakresie opisu Projektu
Developerskiego 7 uzupeinia sie dwa pierwsze zdania nadajac im nastepujace brzmienie:

Emitent nie realizuje projektu developerskiego, ktéry oznaczony byt pierwotnie jako Projekt Developerski
7. Projekt Developerski 7 miat by¢ przez Emitenta realizowany pierwotnie na nieruchomosci potozonej w
Warszawie w dzielnicy Bemowo.

Na stronie 37, pkt. 6.1.1. Dokumentu Rejestracyjnego w zakresie opisu Projektu
Developerskiego 7, uzupetnia sie poprzez dodanie jako ostatniego akapitu:

Oznaczenie ,Projekt Developerski 7" zostanie jednak wykorzystane przez Emitenta przy realizacji nowego
przedsiewziecia developerskiego, opisanego blizej w pkt. 6.1.3.7. Dokumentu Rejestracyjnego.
Oznaczenie ,Projekt Developerski 7” zostato zamieszczone w firmie nowej spétki zaleznej: ,Realty 4
Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 7 S.K.A.”, ktéra bedzie odpowiedzialna za realizacje nowego
projektu developerskiego.

Na stronie 53, tytul pkt. 6.1.3.7. Dokumentu Rejestracyjnego uzupeinia sie poprzez nadanie
temu tytutowi nastepujacego brzmienia:

6.1.3.7. Emitent nie realizuje przedsiewziecia developerskiego, ktore bylo pierwotnie
oznaczone jako Projekt Developerski 7.

Na stronie 53, pkt. 6.1.3.7. Dokumentu Rejestracyjnego uzupeinia sie poprzez dodanie, jako
kolejnych akapitow:

Jako ,Projekt Developerski 7” Emitent zamierza jednak oznaczyé nowe przedsiewziecie developerskie,
ktére realizowane ma byé przez nowa spotke celowg Emitenta — Realty 4 Management sp. z 0.0. Projekt
Developerski 7 S.K.A. Spétka ta zawarta w dniu 5 sierpnia 2011 roku przedwstepng umowe inwestycyjna,
ktérej przedmiotem jest okreslenie wzajemnych praw i obowigzkdw stron przy realizacji nowego projektu,
ktéry polega¢ ma na wybudowaniu, komercjalizacji i sprzedazy wysoko$ciowego budynku biurowego
klasy A (ok. 150 m wysokosci) o facznej powierzchni uzytkowej wstepnie szacowanej na okoto 50.000 m?
na nieruchomosci potozonej w atrakcyjnej lokalizacji w $rédmiesciu Warszawy.



Przedmiotowa umowa inwestycyjna stanowi przedwstepne zobowigzanie stron do wspodlnej realizacji
projektu, co jest uzaleznione od spetnienia sie warunkéw zawieszajgcych polegajacych na wniesieniu
przez kontrahenta nieruchomosci do powotanej w przyszitosci kolejnej spotki celowej, wspdtkontrolowanej
przez spotke celowg Emitenta i kontrahenta. Whniesienie do spétki celowej nieruchomosci, na ktorej ma
by¢ realizowany projekt, uzaleznione jest od uzyskania odpowiednich zgdd na rozporzadzenie tg
nieruchomoscig przez kontrahenta.

Ponadto umowa inwestycyjna okresla sposob organizacji, funkcjonowania oraz mechanizmy
podejmowania decyzji przez organy przysztej spétki celowej, wskazuje na zakres kompetencji tych
organdw i precyzuje zasady ich reprezentacji, tak aby wptyw na prowadzenie spraw spétki celowej byt
zapewniony obu stronom w sposéb chronigcy ich interesy.

Zobowigzania stron przewidziane w opisywanej umowie inwestycyjnej, a tym samym realizacja projektu
wg zasad w tej umowie przewidzianych, sa co do zasady uzaleznione od spetnienia sie warunkow
zawieszajgcych, ktorych spetnienie nie moze by¢ z istoty rzeczy gwarantowane przez zadng ze stron
umowy, stad jej wykonanie i realizacja projektu uzaleznione sg od zdarzen przysztych i niepewnych.

Informacje dotyczace opisanej powyzej przedwstepnej umowy inwestycyjnej, a odnoszgce sie do: a)
danych dotyczacych drugiej strony umowy inwestycyjnej; b) szczegdtowych danych dotyczacych
przedmiotu umowy inwestycyjnej, w tym danych odnoszacych sie do parametréw projektu
deweloperskiego oraz lokalizacji tego projektu oraz dodatkowych zobowigzan stron pozostajgcych w
zwigzku z tym projektem; c) warunkéw finansowych umowy inwestycyjnej, w tym zamierzonego udziatu
stron w kapitatach oraz w udziale w zysku spoétek celowych, etapéw i wielko$ci zaangazowania
kapitatowego spdtki zaleznej Emitenta w realizacje inwestycji, sposobu finansowania projektu, sposobu
rozliczen wzajemnych naleznosci stron; d) okolicznosci prowadzenia przez strony umowy dalszych
rozmow zmierzajgcych do uzgodnienia szczegdtow realizacji projektu zostaty objete przez Emitenta
wnioskiem o zwolnienie z obowigzku zamieszczenia zgodnie z art. 51 ust. 3 w zw. z art. 33 ust. 2 pkt. 2)
Ustawy o ofercie publicznej.

Na stronie 62, w pkt. 6.2.1. Dokumentu Rejestracyjnego wykaz projektéw realizowanych w
Warszawie uzupeinia sie o wskazanie nowego projektu Emitenta:
- Projekt Developerski 7 — nowy projekt, we wstepnej fazie przygotowan do realizacji (brak
oznaczenia komercyjnego),

Na stronie 69, w pkt. 7.2. Dokumentu Rejestracyjnego, wykaz spétek zaleznych Emitenta
uzupelnia sie o wskazanie nowej spotki zaleznej:

- Realty 4 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 7 S.K.A. w Warszawie — stosunek dominacji
Emitenta wynika z tego, ze Emitent posiada 99,8 %-owy udziat w ogodlnej liczbie gtoséw na
walnym zgromadzeniu spétki zaleznej. Ponadto komplementariuszem tejze spotki jest spdtka
zalezna od Emitenta — Realty 4 Management sp. z o.0.

Na stronie 70, w pkt. 7.2. Dokumentu Rejestracyjnego tabele obejmujaca spoétki zalezne
Emitenta uzupelnia sie o0 nowy wiersz zawierajacy dane nowej spotki zaleznej Emitenta:

Realty 4 Management sp. z
0.0. Projekt Developerski 7 POLSKA 99,8 %
S.K.A.




Na stronie 150, w pkt. 25 Dokumentu Rejestracyjnego tabele prezentujaca udzial Emitenta
w innych przedsiebiorstwach uzupelnia sie o wiersz zawierajacy dane nowej spétki zaleznej
Emitenta:

budownictwo, obstuga i
wynajem  nieruchomosci
na rachunek wiasny i na
zlecenie

Realty 4 Management sp. z
0.0. Projekt Developerski 7 Warszawa
S.K.A..

99,8 %

Na stronie 150, w pkt. 25 Dokumentu Rejestracyjnego uzupetnia sie ostatni akapit nadajac
mu nastepujace brzmienie:

Na dzien 31.03.2011 r. wszystkie spotki (z wyjatkiem Realty 4 Management sp. z 0.0. Projekt
Developerski 7 S.K.A.), w ktérych Emitent posiada udziaty, objete byty konsolidacjg, w zwigzku z czym
Emitent przekazuje informacje, na temat spotek, w ktérych posiada udziaty w zakresie wynikajagcym z
powyzszej tabeli. Spotka Realty 4 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 7 S.K.A. zawigzana zostata
w drugim pdtroczu 2011 roku, stad spétki ta nie byta objeta konsolidacjg na dzien 31.03.2011 roku.
Udziat Emitenta w tej spotce stanowi mniej niz 10 % aktywow netto Grupy i jednoczesnie generuje mniej
niz 10% zysku (straty) netto Grupy.



