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WYBRANE DANE FINANSOWE 010 o:fes od 2009 o:fes od narastaja(():,zi / narastaj(;z:o /
2010-01-01 do 2009-01-01 do  [2010 okresod do okresod do
2010-09-30 2009-09-30
I. Przychody operacyjne 47 937 1426 11 976 324
Il. Koszty operacyjne (9 508) (5 125) (2 375) (1165)
11l. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 38 429 (3699) 9 601 (841)
IV. Zysk (strata) netto za okres 15839 (4 187) 3957 (952)
Zysk (strata) netto na akcje zwykta (w zt/EUR):
V. - podstawowy oraz rozwodniony 0,03 -0,01 0,01 0,00
VI. Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnoci operacyjnej 566 9783 141 2224
VII. Przeptywy $rodkéw pienigznych z dziatalnosci inwestycyjnej 11 190 85 2796 19
VIII. Przeptywy $rodkdw pienigeznych z dziatalnosci finansowe;j (3 160) (8 646) (789) (1 965)
IX. Przeptywy pienigzne netto 8 596 1222 2148 278
X. Aktywa, razem 473 919 426 872 118 866 103 907
XI. Aktywa obrotowe 314 286 420 277 78 828 102 302
XII. Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 16 623 8 027 4169 1954
XIll. Kapitat wtasny, razem 274 173 208 054 68 767 50 644
XIV. Zobowigzania, razem 199 746 218 818 50 099 53 264
XV. Zobowigzania dtugoterminowe 69 248 67 126 17 368 16 340
XVI. Zobowigzania krétkoterminowe 130 498 151 692 32731 36 924
XVII. Liczba akcji (w szt.) 523 078 250 460 308 850 523 078 250 460 308 850
XVIII. Warto$¢ aktywéw netto na jedng akcje (w zt/EUR) 0,52 0,45 0,13 0,11
Wybrane dane finansowe zaprezentowane pejwjotycz skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Pozycje
dotyczice skonsolidowanego rachunku zyskéw i strat oramsilidowanego sprawozdania z przeptywow giamjich
zostaty zaprezentowane narastajna koniec 3 kwartatu 2010 oraz na koniec 3 labar2009 i zostaly przeliczone pg
kursie wynoszcym odpowiednio 4,0027 i 4,3993 z{/EUR, wyliczonjatho srednia arytmetycznérednich kurséw
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YTuUSLUIIyUI Tl PJILZEZ INATUUUWY Ddl IR TFUISKIL Tia USLldll il UZICIH RaZutyu T1Hesigua PIEeLC iuvval icyu URIESU. Fuscuscyuliiic
pozycje ze skonsolidowanego sprawozdania z syttinajisowej (bilansu) zostaly zaprezentowane nendx0 wrzénia

010 i 31 grudnia 2009 i zostaty przeliczone paslaiwynosgzcym odpowiednio 3,9870 i 4,1082 z{/EUR tj. wg kurs
Sredniego ogtoszonego przez Narodowy Bank Polskizien bilansowy.

W przypadku prezentowania wybranych danych finansowych z kwartalnej informacji finansowej dane te nalezy odpowiednio opisa¢.

Wybrane dane finansowe ze skonsolidowanego bilansu (skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej) lub odpowiednio z bilansu
(sprawozdania z sytuacji finansowej) prezentuje si¢ na koniec biezgcego kwartatu i koniec poprzedniego roku obrotowego, co nalezy odpowiednio
opisac.

Raport powinien zosta¢ przekazany Komisji Nadzoru Finansowego, spétce prowadzgcej rynek regulowany oraz do publicznej wiadomosci za
posrednictwem agencji informacyjnej zgodnie z przepisami prawa.
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KOMENTARZ_3 _ Q_ 10.pdf Komentarz Zarzagdu BBID NFI SA do skonsolidowanego raportu za Q3 2010
GK SF MSSF 30_09_2010.pdf ISprawozdanie finansowe na 30.09.2010

PODPISY OSOB REPREZENTUJACYCH SPOLKE

Data Imie i Nazwisko IStanowisko/Funkcja Podpis
2010-11-15 Michat Skotnicki Prezes Zarzadu

2010-11-15 Rafat Szczepanski Wiceprezes Zarzadu

2010-11-15 Piotr Litwinski ICztonek Zarzagdu

2010-11-15 Pawet Nowacki ICztonek Zarzgdu

2010-11-15 Krzysztof Tyszkiewicz ICztonek Zarzgdu

2010-11-15 Marcin Rzeszutkowski IGtowny Ksiggowy
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SKONSOLIDOWANY RAPORT KWARTALNY

GRUPY KAPITALOWEJ BBI Development NFI SA
NA 30 WRZESNIA 2010 roku



SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE] BBI Development NFI SA
ZA OKRES 01.01.2010 — 30.09.2010 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

INFORMACJE OGOLNE

I. Dane jednostki dominuj acej:

Nazwa: BBI Development Narodowy Fundusz Inwestycyjny S.A. (dalej: Fundusz)
Forma prawna: Spoétka akcyjna

Siedziba: Warszawa

Kraj rejestraciji: Polska

Podstawowy przedmiot dziatalnosci:
- Dziatalno$¢ holdingéw finansowych
- Dziatalno$é¢ trustéw, funduszéw i podobnych instytucji finansowych
- Pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa
- Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw
- Wpynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wkasnymi i dzierzawionymi

Organ prowadzacy rejestr: Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy
Numer statystyczny REGON: 010956222

. Czas trwania Grupy Kapitatowej:

Spétka dominujgca, czyli BBl Development NFI SA i pozostate jednostki Grupy Kapitatowej zostaly utworzone na czas
nieoznaczony.

[ll. Okresy prezentowane

Skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2010 roku do 30 wrzes$nia 2010 roku. Dane
poréwnawcze prezentowane sg wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2009 roku dla skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji
finansowej oraz za okres od 1 stycznia 2009 roku do 30 wrzesnia 2009 roku dla skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych
dochodéw, skonsolidowanego sprawozdania z przeptywdw pienieznych oraz sprawozdania ze zmian w skonsolidowanym kapitale
whasnym.

IV. Skfad organdw jednostki dominuj  acej wedtug stanu na dzie n 30.09.2010 r.:

Zarzad:

Michat Skotnicki - Prezes Zarzadu
Rafat Szczepanski - Wiceprezes Zarzadu
Piotr Litwinski - Czlonek Zarzadu
Pawet Nowacki - Czlonek Zarzadu
Krzysztof Tyszkiewicz - Czlonek Zarzadu

Rada Nadzorcza:

Pawet Turno - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Wiodzimierz Glowacki - Czlonek Rady Nadzorczej
Michal Kurzynski - Czlonek Rady Nadzorczej
Rafat Lorek - Czlonek Rady Nadzorczej
Jan Rosciszewski - Czlonek Rady Nadzorczej
Ewaryst Zagajewski _  Czlonek Rady Nadzorczej

V. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad jednostki dominujacej
w dniu 15 listopada 2010 roku.

Zalagczona informacja dodatkowa stanowi integralna czes$¢ niniejszego sprawozdania finansowego 2



SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI Development NFI SA

ZA OKRES 01.01.2010 — 30.09.2010 R.

(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

WYBRANE DANE FINANSOWE ZE SRODROCZNEGO SKONSOLIDOWANEGO

SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
za okres 9 miesi ecy zako nczony dnia 30 wrze $nia 2010 roku

za okres 9 za okres 9 za okres 9 za okres 9
miesi ecy miesi ecy miesi ecy miesi ecy
zakonczony | zakonczony | zakonczony | zakonczony
30.09.2010 | 30.09.2009 | 30.09.2010 | 30.09.2009
w tys zt w tys EUR

Przychody operacyjne 47 937 1426 11 976 324
Koszty operacyjne (9 508) (5 125) (2 375) (1 165)
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 38 429 (3 699) 9601 (841)
Zysk (strata) netto za okres 15 839 (4 187) 3957 (952)
Zysk (strata) netto na akcje zwyklg (w zZ/EUR):

- podstawowy oraz rozwodniony 0,03 -0,01 0,01 0,00
Przepltywy $rodkdw pienigeznych z dziatalnosci

operacyjnej 566 9783 141 2224
Przeptywy srodkéw pienigznych z dziatalnosci

inwestycyjnej 11190 85 2796 19
Przeptywy $rodkdw pienieznych z dziatalnosci

finansowej (3 160) (8 646) (789) (1 965)
Przeptywy pieniezne netto 8 596 1222 2148 278

stan na stan na stan na stan na
30.09.2010 r. | 31.12.2009 r. | 30.09.2010 r. | 31.12.2009 r.
w tys zt w tys EUR

Aktywa, razem 473919 426 872 118 866 103 907
Aktywa obrotowe 314 286 420 277 78 828 102 302
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 16 623 8 027 4169 1954
Kapitat wkasny, razem 274173 208 054 68 767 50 644
Zobowigzania, razem 199 746 218 818 50 099 53 264
Zobowigzania dugoterminowe 69 248 67 126 17 368 16 340
Zobowigzania krotkoterminowe 130 498 151 692 32731 36 924
Liczba akcji (w szt.) 523 078 250 | 460 308 850 | 523 078 250 | 460 308 850
Warto$¢ aktywdw netto na jedng akcje (w zZt/EUR) 0,52 0,45 0,13 0,11

Zalagczona informacja dodatkowa stanowi integralna czes$¢ niniejszego sprawozdania finansowego




SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI Development NFI SA

ZA OKRES 01.01.2010 — 30.09.2010 R.

(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Srédroczny skonsolidowany rachunek zyskéw i strat

za okres 3 za okres 9 za okres 3 za okres 9
miesi ecy miesi ecy miesi ecy miesi ecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
30.09.2010 30.09.2010 30.09.2009 30.09.2009
(niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)
Przychody operacyjne 403 47 937 267 1426
Przychody z tytutu odsetek od pozyczek 136 478 267 1426
Przychody z tytutu wyceny wierzytelnosci 267 795
Przychpdy z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych 0 46 664 0
Koszty operacyjne 4 856 9 508 1410 5125
Amortyzacja 39 112 37 123
Zuzycie materiatlow i energii 200 668 111 478
Ustugi obce 1896 3707 594 1981
Podatki i optaty 409 517 20 193
Wynagrodzenia 1204 2911 495 1711
Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia 142 324 44 201
Pozostate koszty rodzajowe 966 1269 109 438
Zysk (strata) brutto na sprzeda zy -4 453 38 429 -1143 -3 699
Pozostate przychody operacyjne 972 2021 453 1105
Pozostate koszty operacyjne 675 20 116 90 650
Zysk (strata) przed kosztami finansowymi -4 156 2033 4 -780 -3 244
Przychody finansowe -98 502 72 154
Koszty finansowe 52 71 121 464
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -4 306 20 765 -829 - 3554
Podatek dochodowy 329 4926 174 633
Zysk (strata) netto z dziatalno $ci kontynuowanej -4 635 15 839 -1 003 -4 187
Zysk (strata) z dziatalno $ci zaniechanej
Zysk (strata) netto -4 635 15 839 -1 003 -4 187
Zysk (strata) przypisana akcjonariuszom niekontrolujgcym 0 -307
Zysk (strata) netto podmiotu dominuj  gcego -4 635 15 839 -1 003 -3 880
Zysk (strata) netto na jedn g akcje (w z}) -0,01 0,03 0,00 -0,01
Podstawowy za okres obrotowy -0,01 0,03 0,00 -0,01
Rozwodniony za okres obrotowy -0,01 0,03 0,00 -0,01
Zysk (strata) ngtto najedn g akcje z dziatalno sci 0,01 0,03 0,00 001
kontynuowanej (w zt)
Podstawowy za okres obrotowy -0,01 0,03 0,00 -0,01
Rozwodniony za okres obrotowy -0,01 0,03 0,00 -0,01
Zys|‘< (strata) netto na jedn g akcje z dziatalno $ci 0,00 0,00 0,00 0,00
zaniechanej (w z})
Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow
za okres 3 za okres 9 za okres 3 za okres 9
miesi ecy miesi ecy miesi ecy miesi ecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
30.09.2010 30.09.2010 30.09.2009 30.09.2009
(niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)
Zysk (strata) netto -4 635 15 839 -1 003 -4 187
Inne catkowite dochody netto
Suma dochodéw catkowitych -4 635 15839 -1 003 -4 187
Suma dochodéw catkowitych przypisana akcjonariuszom
mniejszosciowym 0 0 0 -307
Suma dochodow catkowitych przypadaj gca na podmiot
dominuj gcy -4 635 15 839 -1 003 -3880

Zalagczona informacja dodatkowa stanowi integralna czes$¢ niniejszego sprawozdania finansowego




SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI Development NFI SA

ZA OKRES 01.01.2010 — 30.09.2010 R.

(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie z sytuagii fi

nansowej

stan na 30.09.2010 r.

stan na 31.12.2009 r.

AKTYWA .
(niebadane)

Aktywa trwate 159 358 6 595
Rzeczowe aktywa trwate 381 392
Wartoscie niematerialne 87 45
Wartos¢ firmy 24 601

Nieruchomosci inwestycyjne 126 419

Akcje i udzialy w jednostkach podporzadkowanych nie

podlegajacych konsolidaciji 1018 0
Pozostate aktywa trwate 14 13
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 448 237
Pozostate aktywa trwate 6 390 5908
Aktywa obrotowe 314 286 420 277
Zapasy 279 874 394 149
Naleznosci handlowe 396 1130
Pozostate naleznosci 1947 885
Pozostate aktywa finansowe 15075 15 969
Rozliczenia miedzyokresowe 371 117
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 16 623 8 027
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzeda  zy 275 0
AKTYWA RAZEM 473919 426 872

stan na 30.09.2010 r.

stan na 31.12.2009 r.

PASYWA .
(niebadane)
Kapitaly wlasne 274 173 208 054
Kapitaly wtasne akcjonariuszy jednostki dominuj acej 237 967 196 135
Kapitat zaktadowy 52 308 46 031
Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny hominalnej 143 270 124 503
Pozostate kapitaty 112 095 112 095
Niepodzielony wynik finansowy -85 545 =77 434
Wynik finansowy biezgcego okresu 15 839 -9 060
Kapitat akcjonariuszy mniejszo  sciowych 36 206 11919
Zobowi gzania dtugoterminowe 69 248 67 126
Kredyty i pozyczki 40 655 10 298
Pozostate zobowigzania finansowe 16 500 0
Inne zobowigzania dtugoterminowe 6 390 55 930
Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 5703 898
Zobowi gzania krétkoterminowe 130 498 151 692
Kredyty i pozyczki 80 518 124 299
Pozostate zobowigzania finansowe 9271 11 119
Zobowigzania handlowe 5516 3718
Pozostate zobowigzania 2379 576
Rozliczenia miedzyokresowe przychodow 32 669 11 191
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0 525
Pozostate rezerwy 145 264
PASYWA RAZEM 473 919 426 872

Zalagczona informacja dodatkowa stanowi integralna czes$¢ niniejszego sprawozdania finansowego




SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE] BBI Development NFI SA ZA OKRES 01.01.2010 — 30.09.2010 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w ka

pitale wikasnym

Kapitat zapasowy Wynik Kapitat wiasny .
Kapitat ze sprzedg zy akcji Pozqsta’re Nigpo_dzielony fipansowy akgjonariu;zy akcjiiglrtiijfszy kRaZ?tZT;
zaktadowy powy?ej cepy kapitaty |wynik finansowy biezacego Jedpo§tk| . niekontroluj acych whasne
nominalnej okresu dominuj acej
Dziewi @¢é miesi ecy zako aAczonych 30.09.2010
Kapitat wtasny na dzie n 01.01.2010r. 46 031 124 503 112 095 -77 434 -9 060 196 135 11919 208 054
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0 0
Korekty z tyt. bledéw podstawowych 0 0
Kapitat wtasny po korektach 46 031 124 503 112 095 =77 434 -9 060 196 135 11919 208 054
Emisja akcji 6 277 18 831 25108 25108
Koszt emisji akciji -64 -64 -64
Niepodzielony wynik netto roku ubiegtego -9 060 9 060 0 0
Korekty konsolidacyjne wynikajace ze zmian w grupie 949 949 24 287 25 236
Suma dochodéw catkowitych 15839 15839 15 839
Kapitat wtasny na dzie n 30.09.2010 52 308 143 270 112 095 -85 545 15839 237 967 36 206 274 173
Dziewi e¢é miesi ecy zako aAczonych 30.09.2009 r.

Kapitat wtasny na dzie n 01.01.2009 r. 25 802 79 943 109 178 -76 139 2054 140 838 11 662 152 500
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0 0
Korekty z tyt. bledéw podstawowych -648 -648 -648
Kapitat wtasny po korektach 25802 79 943 109 178 -7167 87 2054 140 190 11 662 151 852
Emisja akcji 20 229 44 994 65 223 65 223
Koszt emisji akciji -359 -359 -359
Niepodzielony wynik netto roku ubiegtego 2 054 -2 054 0 0
Suma dochodéw catkowitych -3880 -3 880 -307 -4 187
Kapitat wtasny na dzie n 30.09.2009 r. 46 031 124 578 109 178 -74 733 -3 880 201 174 11 355 212 529
Zataczone noty stanowia integralna czes$¢ niniejszego sprawozdania finansowego 6




SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE] BBI Development NFI SA
ZA OKRES 01.01.2010 — 30.09.2010 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie z przeptywéw pieni @znych

za okres 9 miesi ecy za okres 9 miesi ecy
zakonczony 30.09.2010 | zakonczony 30.09.2009
(niebadane) (niebadane)
DZIALALNO SC OPERACYJNA
Naktady na projekty deweloperskie -14 392 -16 440
Udzielone pozyczki -1 350 -570
Odsetki otrzymane od pozyczek 21 0
Zwrot z tytutu udzielonych pozyczek 352 0
Wplywy ze zwrotu VAT 1351 28 385
Otrzymane naleznosci, w tym wplywy ze sprzedazy mieszkan 27 309 3322
Zwrot kaucji i wadiow -520 0
Uzyskane wplywy z wierzytelnosci 513 0
Wynagrodzenia i narzuty na wynagrodzenia -3 662 -1 966
Pozostate przeptywy -8 743 -2 948
Gotéwka z dziatalno $ci operacyjnej 879 9783
Podatek dochodowy (zaptacony) / zwrécony -313 0
A. Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno $ci operacyjnej 566 9783
DZIALALNO SC INWESTYCYJINA
Wphywy 12 274 147
Zbycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 0 34
Zbycie aktywéw finansowych 11 341 0
Inne wplywy inwestycyjne 933 113
Wydatki 1084 62
Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych akywow trwatych 80 62
Wydatki na aktywa finansowe 1 004 0
B. Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno s$ci inwestycyjnej 11190 85
DZIALALNO SC FINANSOWA
Wphywy 34135 24 149
Wplywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych instrumentéw
kapitatowych oraz doptat do kapitatu 7197 18259
Kredyty i pozyczki 1200 5890
Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 25738 0
Wydatki 37 295 32795
Sptaty kredytéw i pozyczek 17 391 20182
Wykup dtuznych papieréw warto$ciowych 10 850 1850
Odsetki 9 054 10 457
Inne wydatki finansowe 0 306
C. Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno $ci finansowej -3 160 -8 646
D. Przeplywy pieni ezne netto razem 8 596 1222
E. Bilansowa zmiana stanu  $rodkow pieni eznych, w tym 8 596 1222
- zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych
F. Srodki pieni ezne na pocz atek okresu 8 027 4184
G. Srodki pieni ezne na koniec okresu 16 623 5 406

Zataczone noty stanowia integralna czes$¢ niniejszego sprawozdania finansowego 7



SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI Development NFI SA

ZA OKRES 01.01.2010 — 30.09.2010 R.

(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Srodroczny skrécony rachunek zyskéw i strat Funduszu

za okres 3 za okres 9 za okres 3 za okres 9
miesi ecy miesi gcy miesi gcy miesi ecy
zakonczony | zakonczony | zakonczony | zakonczony
30.09.2010 30.09.2010 30.09.2009 30.09.2009
(niebadane) | (niebadane) |(niebadane) [niebadane)
Przcyhody operacyjne 1410 3645 869 3621
Przychody z dziatalnosci biezacej 475 839 114 440
Przychody z tytutu odsetek od pozyczek 579 1922 558 1553
Zrealizowane i niezrealizowane zyski (straty) z inwestycji 356 884 197 1628
Koszty operacyjne 1 360 3808 838 2 964
Amortyzacja 31 96 33 114
Zuzycie materiatdw i energii 70 198 31 100
Ustugi obce 466 1323 252 821
Podatki i optaty 14 57 13 174
Wynagrodzenia 634 1727 406 1449
Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia 46 183 38 183
Pozostate koszty operacyjne 99 224 65 123
Zysk (strata) brutto na sprzeda zy 50 -163 31 657
Pozostate przychody operacyjne 1 2 859 63 224
Pozostate koszty operacyjne -67 2 335 69 547
Zysk (strata) przed kosztami finansowymi 118 361 25 334
Przychody finansowe 113 220 24 60
Koszty finansowe 1496 21953 219 2 095
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -1 265 -21 372 -170 -1 701
Podatek dochodowy 274 -3 788 174 798
Zysk (strata) netto z dziatalno $ci kontynuowanej -1 539 -17 584 -344 -2 499
Zysk (strata) z dziatalno $ci zaniechanej 0 0 0 0
Zysk (strata) netto -1 539 -17 584 -344 -2 499
Zysk (strata) netto na jedn g akcje (w z})
Podstawowy za okres obrotowy -0,01 -0,04 0,00 0,00
Rozwodniony za okres obrotowy -0,01 -0,04 0,00 0,00
Zysk (strata) netto na jedn g akcje z dziatalno sci
kontynuowanej (w z})
Podstawowy za okres obrotowy -0,01 -0,04 0,00 0,00
Rozwodniony za okres obrotowy -0,01 -0,04 0,00 0,00
Zysk (strata) netto na jedn g akcje z dziatalno $ci zaniechanej 0,00 0,00 0,00 0,00
(w zh)
Srédroczne sprawozdanie z catkowitych dochodéw Fundu szu
za okres 3 za okres 9 za okres 3 za okres 9
miesi ecy miesi ecy miesi ecy miesi ecy
zakonczony | zakonczony | zakonczony | zakonczony
30.09.2010 30.09.2010 30.09.2009 30.09.2009
(niebadane) | (niebadane) |(niebadane) [niebadane)
Zysk (strata) netto -1 539 -17 584 -344 -2 499
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0
Suma dochodéw catkowitych -1539 -17 584 -344 -2 499

Zalagczona informacja dodatkowa stanowi integralna czes$¢ niniejszego sprawozdania finansowego




SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI Development NFI SA

ZA OKRES 01.01.2010 — 30.09.2010 R.

(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Srédroczne skrocone sprawozdanie z sytuaciji finansow

ej Funduszu

stan na 30.09.2010 r.

stan na 31.12.2009 r.

AKTYWA (niebadane)
Aktywa trwate 184 533 156 765
Rzeczowe aktywa trwate 267 346
Wartoscie niematerialne 525 40
Nieruchomosci inwestycyjne 182 0
Inwestycje w jednostkach podporzgdkowanych 179 958 155 691
Pozostate aktywa finansowe 711 688
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 2890 0
Aktywa obrotowe 51 042 56 480
Zapasy i zaliczki na zapasy 18 0
Naleznosci handlowe 625 180
Pozostate naleznosci 5454 8 832
Pozostate aktywa finansowe 37 484 46 261
Rozliczenia miedzyokresowe 481 86
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 6 980 1121
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzeda  zy 275 0
AKTYWA RAZEM 235 850 213 245

stan na 30.09.2010 r.

stan na 31.12.2009 r.

PASYWA .
(niebadane)
Kapitat wiasny 207 570 200 110
Kapitat zaktadowy 52 308 46 031
Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej 143 270 124 503
Pozostate kapitaty 111 766 111 766
Niepodzielony wynik finansowy z lat ubiegtych -82 190 -75 795
Wynik finansowy biezgcego okresu -17 584 -6 395
Zobowi gzanie dtugoterminowe 16 500 899
Pozostate zobowigzania finansowe 16 500 0
Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0 899
Zobowi gzania krétkoterminowe 11 780 12 236
Kredyty i pozyczki 917 0
Pozostate zobowigzania finansowe 9270 11119
Zobowigzania handlowe 423 229
Pozostate zobowigzania 1107 98
Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw 52 215
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0 525
Pozostate rezerwy 11 50
PASYWA RAZEM 235 850 213 245
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE] BBI Development NFI SA ZA OKRES 01.01.2010 — 30.09.2010 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Srédroczne skrocone sprawozdanie ze zmian w kapitale

wilasnym Funduszu

Kapitat Nadwika z€ S przeda 2y . Zyski zatrzymane Wynik finansowy Kapitat
zaktadowy akej povyy z€l .ceny Kapitat zapasowy (niepokryta strata) biezacego okresu wiasny ogotem
nominalnej
dziewi @€ miesi gcy zako nczonych 30.09.2010
Kapitat wtasny na dzie n 01.01.2010 46 031 124 503 111 766 -82 190 0 200 110
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0
Korekty z tyt. btedéw podstawowych 0
Kapitat wtasny po korektach 46 031 124 503 111 766 -82 190 0 200 110
Emisja akcji 6 277 18 831 25108
Koszty emisji akcji -64 -64
Ptatnos¢ w formie akcji wkasnych 0
Podziat zysku netto 0
Wyptata dywidendy 0
Suma dochodéw catkowitych -17 584 -17 584
Kapitat wtasny na dzie n 30.09.2010 52 308 143 270 111 766 -82 190 -17 584 207 570
dziewi @€ miesi gcy zako nczonych 30.09.2009
Kapitat wtasny na dzie n 01.01.2009 25802 79943 109 178 -73 207 141 716
Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci 0
Korekty z tyt. bledéw podstawowych 0
Kapitat wtasny po korektach 25 802 79 943 109 178 -732 07 0 141 716
Emisja akciji 20 229 44 994 65 223
Koszty emisji akcji -359 -359
Ptatnos¢ w formie akcji wkasnych 0
Podziat zysku netto 0
Woyptata dywidendy 0
Suma dochodéw catkowitych -2 499 -2 499
Kapitat wtasny na dzie n 30.09.2009 46 031 124 578 109 178 -73 207 -2 499 204 081
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI Development NFI SA

ZA OKRES 01.01.2010 — 30.09.2010 R.

(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Srédroczne skrdcone sprawozdanie z przeptyw6w pieni

eznych Funduszu

za okres 9 miesi ecy | za okres 9 miesi ecy
zakonhczony zakonhczony
30.09.2010 30.09.2009
(niebadane) (niebadane)
DZIALALNO S€ OPERACYJINA
Razem: -2729 -9 644
Wyptata wynagrodzen narzutéw na wynagrodzenia -2 439 -1681
Otrzymane naleznosci 876 1049
Odsetki otrzymane z biezacej dziatalnosci 218 73
Uzyskane wplywy z wierzytelnosci 7 384 0
Zwrot kaucji i wadiow -520 -12
Odsetki otrzymane od pozyczek 21 61
Udzielone pozyczki -11 905 -11 280
Zwrot z tytutu udzielonych pozyczek 7 152 4099
Wplywy ze zwrotu VAT 372 0
Wynajem powierzchni biurowej -393 -492
Audyt, doradztwo podatkowe i prawne -982 -718
Pozostate przeptywy -2 513 -743
Gotéwka z dziatalno $ci operacyjnej -2729 -9 644
Podatek dochodowy (zaptacony) / zwrécony 0 0
A. Przeplywy pieni ezne netto z dziatalno $ci operacyjnej -2 729 -9 644
DZIALALNO SC INWESTYCYJINA
Wptywy 933 32
Zbycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 32
Inne wplywy inwestycyjne 933
Wydatki 5120 1503
Nabycie warto$ci niematerialnych oraz rzeczowych akywoéw trwatych 46 49
Wydatki na aktywa finansowe 5074 1454
Inne wydatki inwestycyjne 0 0
B. Przeplywy pieni ezne netto z dziatalno sci inwestycyjnej -4 187 -1471
DZIALALNO SC FINANSOWA
Wplywy 25 378 18 759
Wplywy netto z wydania udziatow (emisji akcji) i innych instrumentéw
kapitatowych oraz doptat do kapitatu minus koszty transakcyjne 0 18259
Kredyty i pozyczki 0 500
Emisja dtuznych papieréw warto$ciowych 25378
Wydatki 12 603 7153
Sptaty kredytéw i pozyczek 0 3354
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 10 850 1850
Odsetki 1753 1949
C. Przeptywy pieni ezne netto z dziatalno $ci finansowej 12 775 11 606
D. Przeptywy pieni ezne netto razem 5859 491
E. Bilansowa zmiana stanu  $rodk6w pieni eznych, w tym 5859 491
- zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych
F. Srodki pieni ezne na pocz atek okresu 1121 1727
G. Srodki pieni gzne na koniec okresu 6 980 2218

Zataczone noty stanowia integralna czes$¢ niniejszego sprawozdania finansowego
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE] BBI Development NFI SA ZA OKRES 01.01.2010 — 30.09.2010 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Podsumowanie portfela inwestycyjnego Funduszu na dz

ien 30 wrzes$nia 2010 roku.

Akcje i udziaty
w Akcje i udziaty
Udziaty |Akcje i udzialy | jednostkach |w pozostatych Zagraniczne
Udziaty mniejszo sci |w jednostkach | stowarzyszon | jednostkach |Dluzne papiery papiery
wiod ace owe zaleznych ych krajowych warto sciowe | Pozostate warto sciowe Razem

Warto $¢ bilansowa na pocz atek roku

obrotowego - 153 685 2 006 - - 17 653 - 173 344
Zwiegkszenia: - 42 632 - - - 884 - 43 516
Nabycie 18 489 - - - 18 489
Koszty nabycia - -
Nalezne odsetki - -
Zyski z wyceny 884 884
Udziat w wyniku finansowym netto -
Korekty MSR 24 143 - 24 143
Zmniejszenia: - (18 365) - - - (1 000) - (19 365)
Sprzedazy/wykupu - (1 000) (1 000)
Straty z wyceny (18 365) - - (18 365)
Udziat w wyniku finansowym netto -
Dywidendy - -
Korekty MSR - -
Warto $¢ bilansowa

na koniec okresu - 177 952 2 006 - - 17 537 - 197 495

Zalaczone noty stanowig integralna czesc¢ niniejszego sprawozdania finansowego



SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI Development NFI SA

ZA OKRES 01.01.2010 — 30.09.2010 R.

(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Zestawienie portfela inwestycyjnego.

Zbywalno $¢ sktadnikdw portfela inwestycyjnego na dzie

n 30 wrzesnia 2010 roku.

Z nieograniczon g zbywalno scig

notowane nienotowane
na rynkach na rynkach Z ograniczon g
na gietdach pozagietdowych regulowanych zbywalno $cig

Udzialy wiod ace - nie wyst epuja
Udzialy mniejszo $ciowe - nie wyst epuja
Akcje i udzialy w jednostkach zale znych
wartosc¢ bilansowa 177 952
wartos¢ wg ceny nabycia 196 317
wartos¢ godziwa 177 952
wartos¢ rynkowa
Akcje i udziaty w jednostkach wspétzale  znych - nie wyst epujaq
nie wystepujg
Akcje i udziaty w jednostkach stowarzyszonych
wartos¢ bilansowa 2006
wartos¢ wg ceny nabycia 2 006
wartos¢ godziwa 2 006
wartos¢ rynkowa
Akcje i udzialy w pozostatych jednostkach krajowych - hie wyst epuja
Diuzne papiery warto $ciowe - nie wyst epuja
Pozostate (wg tytutow):
Inne instrumenty finansowe
wartos¢ bilansowa 17 537
wartos¢ wg ceny nabycia 12 315
wartos¢ godziwa 17 537
wartos¢ rynkowa
Zagraniczne papiery warto $ciowe - nie wyst epuja
Razem
wartos¢ bilansowa - - 197 495
wartos¢ wg ceny nabycia - - 210638

wartos¢ rynkowa

Zataczone noty stanowia integralna czes$¢ niniejszego sprawozdania finansowego
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI Development NFI SA ZA OKRES 01.01.2010 — 30.09.2010 R.

(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Zestawienie portfela inwestycyjnego — akcje i udzia

ty w jednostkach podporz

gdkowanych na dzie

n 30 wrze $nia 2010 roku.

Korekta Nieoptacona Otrzymane lub
Warto ¢ warto $ci Warto ¢ Procent Udziat w ogolnej przez emitenta nalezne
ksiegowa | ksiegowej | bilansowa posiadanego liczbie gtoséw na warto $¢ dywidendy (inne
Nazwa jednostki ze wskazaniem Charakter Liczba akcji, udziatéw lub akcji lub akcji lub akcji lub kapitatu walnym akcji/ludziatéw w udziaty w
Lp. formy prawnej powi gzania warto $¢ wkiadu udziatow udziatéw udziatow zaktadowego zgromadzeniu jednostce zyskach)
1. Realty Management Sp. z o.0. zalezna liczba udziatéw: 100 58 - 58 100,00% 100,00% -
2. Realty 2 Management Sp. z 0.0. zalezna liczba udziatéw: 800 42 - 42 100,00% 100,00% -
3. Realty 3 Management Sp. z o0.0. zalezna liczba udziatéw: 800 42 - 42 100,00% 100,00% -
4. Realty 4 Management Sp. z o.0. zalezna liczba udziatow: 600 30 - 30 100,00% 100,00% -
5. Realty 5 Management Sp. z o.0. zalezna liczba udziatéw: 100 5 - 5 100,00% 100,00%
Realty 3 Management Sp. z o.0. wartos¢ wkiadu w tys. zk:
6. Projekt Developerski 3 SK zalezna 2000 2 000 - 2 000 99,4530% 99,4530% -
Realty 4 Management Sp. z 0.0. wartos$¢ wkitadu w tys. zk
7. Projekt Developerski 4 SK zalezna 2900 2 929 (2 929) - 96,6667% 96,6667% -
Realty 3 Management Sp. z o.0. liczba akciji:
8. Projekt Developerski 5 SKA zalezna 9 999 800 50 042 - 50 042 99,7984% 99,7984% -
Realty 3 Management Sp. z 0.0. liczba akciji:
9. Projekt Developerski 6 SKA zalezna 6 309 894 63 112 - 63 112 99,8306% 99,8306% -
Realty Management Sp. z o.0. liczba akcji:
10. Projekt Developerski 8 SKA zalezna 4179 900 17 235 (17 180) 55 99,9976% 99,9976% -
Realty Management Sp. z 0.0. liczba akciji:
11. Projekt Developerski 9 SKA zalezna 599 900 (*) 6 003 - 6 003 99,9833% 99,9833% -
Realty 2 Management Sp. z 0.0.
12. Projekt Developerski 10 SKA zalezna liczba akcji: 2 149 900 29 751 - 29 751 75,4351% 75,4351% -
Realty 4 Mangagement Sp. z 0.0. wartos¢ wkiadu w tys. zk:
13. Juvenes Development 1 SK zalezna 49 (%) 49 - 49 98,0000% 98,0000%
14. Juvenes-Projekt Sp. z o.0. zalezna liczba udziatéw: 5200 26 743 - 26 743 100,00% 100,00%
15. Juvenes-Serwis Sp. z 0.0. zalezna liczba udziatow: 100 20 - 20 100,00% 100,00%
Mazowieckie Towarzystwo
Powiernicze Sp. z 0.0. Projekt  |wspétkontrolo liczba akciji:
16. Developerski 1 SKA wana 232 926 2 006 - 2 006 37,8004% 37,8004% R
Razem 200 067 (20 109) 179 958 -

wszystkie powyzej wymienione jednostki majg siedzibe w Warszawie, majg nieokreslong wartos¢ rynkowa (brak notowan). Przedmiotem dziatalnosci wszystkich jednostek jest budownictwo i obstuga
nieruchomosci. Dodatkowo sp6tki z ograniczong odpowiedzialnos$cig (poz 1 do 5) oraz spotka nr 13 prowadzg dziatalno$¢ holdingows tj. wystepujg jako komplementariusze spétek komandytowo-akcyjnych i
komandytowych

(*) nie uwzgl edniono transakcji podniesienia kapitatu zarejestrow

anych w KRS po 30 wrze $nia 2010 roku

Zalaczone noty stanowig integralna czesc¢ niniejszego sprawozdania finansowego




SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE] BBI Development NFI SA ZA OKRES 01.01.2010 — 30.09.2010 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Zestawienie portfela inwestycyjnego — akcje i udzia

ty w jednostkach podporz

adkowanych na dzie n 30 wrzes$nia 2010 roku — dane ze spotek

Aktywa Kapitat wtasny
Naleznosci Nalezne wptaty Wynik Zysk
Nazwa jednostki ze wskazaniem Aktywa Aktywa krétkotermin Ogotem, w na kapitat finansowy z (strata)
Lp. formy prawnej razem obrotowe owe Zapasy tym: Zaktadowy zaktadowy Zapasowy |Rezerwowe lat ubiegtych netto
1. Realty Management Sp. z o.0. 13 12 12 0 2 50 0 0 0 -38 -10
2. Realty 2 Management Sp. z 0.0. 21 20 4 0 21 40 0 0 0 -8 -11
3. Realty 3 Management Sp. z 0.0. 21 15 4 0 21 20 0 0 20 -9 -10
4. Realty 4 Management Sp. z 0.0. 18 14 2 0 17 15 0 0 15 -4 -9
5. Realty 5 Management Sp. z o.0. 5 4 0 0 3 5 0 0 0 0 -2
Realty 3 Management Sp. z 0.0.
6. Projekt Developerski 3 SK 36 134 32691 60 30 032 890 2011 0 0 0 -869 -252
Realty 4 Management Sp. z 0.0.
7. Projekt Developerski 4 SK 1220 1220 5 1213 1214 3 000 0 0 0 -1770 -16
Realty 3 Management Sp. z o.0.
8. Projekt Developerski 5 SKA 65 456 2144 229 1741 53782 10 020 0 42 942 0 -107 927
Realty Management Sp. z o0.0.
9. Projekt Developerski 6 SKA 89714 89 702 519 88 988 59 555 6 321 0 56 885 0 -2 960 -691
Realty Management Sp. z o.0.
10. Projekt Developerski 8 SKA 42 952 40 938 9 40 899 3695 4 180 0 13 050 0 -523| -13012
Realty Management Sp. z o0.0.
11. Projekt Developerski 9 SKA 16 349 16 349 15 16 219 5952 600 -150 5 400 450 -289 -59
Realty 2 Management Sp. z o.0.
12. Projekt Developerski 10 SKA 82710 82710 50 81 654 40 401 2 850 0 38 340 0 -633 -156
Realty 4 Mangagement Sp. z 0.0.
13. Juvenes Development 1 SK 1757 263 113 0 1495 1550 0 0 0 0 -55
14. Juvenes-Projekt Sp. z 0.0. 4053 3982 1088 0 3385 2 600 0 0 0 0 785
15. Juvenes-Serwis Sp. z 0.0. 10 10 4 0 -4 50 0 8 0 -52 -10
Mazowieckie Towarzystwo
Powiernicze Sp. z 0.0. Projekt
16. Developerski 1 SKA 20992 20992 101 18 300 1646 233 0 1769 0 -375 19
Razem 361 425 291 066 2215 279 046 172 075 33545 (150) 158 394 485 (7 637)| (12 562)
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE] BBI Development NFI SA ZA OKRES 01.01.2010 — 30.09.2010 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Zestawienie portfela inwestycyjnego — akcje i udzia  ty w jednostkach podporz gdkowanych na dzie h 30 wrzes$nia 2010 roku — dane ze spoétek (cd)

Rachunek zyskow i strat Zobowi gzania i rezerwy
Przychody Zysk (strata) na
Nazwa jednostki ze wskazaniem netto ze dziatalno sci Ogotem, w Zobowi gzania Zobowi gzania
Lp. formy prawnej sprzeda zy operacyjnej tym: krétkoterminowe dtugoterminowe
1. Realty Management Sp. z o0.0. 0 -12 11 11 0
2. Realty 2 Management Sp. z 0.0. 0 -11 0 0 0
3. Realty 3 Management Sp. z 0.0. 0 -10 0 0 0
4. Realty 4 Management Sp. z o.0. 0 -9 1 1 0
5. Realty 5 Management Sp. z o.0. 0 -2 2 2 0
Realty 3 Management Sp. z o.0.
6. Projekt Developerski 3 SK 0 -244 35 244 7813 0
Realty 4 Management Sp. z 0.0.
7. Projekt Developerski 4 SK 0 -16 6 6 0
Realty 3 Management Sp. z 0.0.
8. |Projekt Developerski 5 SKA 4 378 1532 11 674 10 985 689
Realty Management Sp. z o0.0.
9. Projekt Developerski 6 SKA 667 -680 30 159 30 079 0
Realty Management Sp. z o0.0.
10. Projekt Developerski 8 SKA 45 -5 087 39 257 39 257 0
Realty Management Sp. z o0.0.
11. Projekt Developerski 9 SKA 1 -59 10 397 3 966 6 400
Realty 2 Management Sp. z o.0.
12. Projekt Developerski 10 SKA 9 -154 42 309 7 545 34 764
Realty 4 Mangagement Sp. z o0.0.
13. Juvenes Development 1 SK 0 -54 262 262 0
14. Juvenes-Projekt Sp. z 0.0. 4191 1101 651 651 0
15. Juvenes-Serwis Sp. z 0.0. 121 -10 14 14 0
Mazowieckie Towarzystwo
Powiernicze Sp. z 0.0. Projekt
16. Developerski 1 SKA 8 -54 19 346 11 628 659
Razem 9 420 (3 769) 189 333 112 220 42 512
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWE] BBI Development NFI SA
ZA OKRES 01.01.2010 — 30.09.2010 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

INFORMACJA DODATKOWA DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDAN IA
FINANSOWEGO

I. Zgodno $¢é z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczo  $ci Finansowe;.

Niniejsze skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF") oraz MSSF zatwierdzonymi przez UE. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania do
publikacji, biorgc pod uwage toczacy sie w UE proces wprowadzania standardow MSSF oraz prowadzong przez Grupe dziatalnosé,
w zakresie stosowanych przez Grupe zasad rachunkowosci nie ma roznicy miedzy standardami MSSF, ktore weszly w zycie, a
standardami MSSF zatwierdzonymi przez UE. MSSF obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci
Finansowej (,KIMSF").

Il. Zatozenie kontynuacji dziatalno $ci gospodarczej i porownywalno $¢ sprawozda n finansowych

Skrdcone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
przez Grupe w okresie 12 miesiecy po ostatnim dniu bilansowym, czyli po 30 wrzes$nia 2010 roku. Zarzad Spétki dominujacej nie
stwierdza na dzien podpisania sprawozdania istnienia faktéw i okolicznosci, ktére wskazywalyby na zagrozenia dla mozliwosci
kontynuowania dziatalnosci w okresie 12 miesiecy po dniu bilansowym na skutek zamierzonego lub przymusowego zaniechania badz
istotnego ograniczenia dotychczasowej dziatalnosci.

Do dnia sporzadzenia skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za trzeci kwartat 2010 roku nie wystgpity zdarzenia,
ktére nie zostaly, a powinny by¢ ujete w ksiegach rachunkowych okresu sprawozdawczego. Jednoczesnie w niniejszym
sprawozdaniu finansowym nie wystepujg istotne zdarzenia dotyczace lat ubiegtych.

lll. Zasady konsolidacji

a) Jednostki zale zne

Jednostki zalezne to wszelkie jednostki, w odniesieniu do ktérych Grupa ma zdolnos$¢ kierowania ich politykg finansowg i operacyjna,
co zwykle towarzyszy posiadaniu wiekszosci ogoélnej liczby gtoséw w organach stanowigcych. Przy dokonywaniu oceny, czy Grupa
kontroluje dang jednostke, uwzglednia sie istnienie i wptyw potencjalnych praw gtosu, ktére w danej chwili mozna zrealizowa¢ lub
zamienic.

Jednostki zalezne podlegajg petnej konsolidacji od dnia przejecia nad nimi kontroli przez Grupe. Przestaje sie je konsolidowa¢ z
dniem ustania kontroli. Przejecie jednostek zaleznych przez Grupe rozlicza sie metodg nabycia. Koszt przejecia ustala sie jako
warto$¢ godziwg przekazanych aktywow, wyemitowanych instrumentéw kapitalowych oraz zobowigzan zaciggnietych lub przejetych
na dzien wymiany, powigkszong o koszty bezposrednio zwigzane z przejeciem. Mozliwe do zidentyfikowania aktywa nabyte oraz
zobowigzania i zobowigzania warunkowe przejete w ramach potgczenia jednostek gospodarczych wycenia sie poczatkowo wedtug
ich wartosci godziwej na dzien przejecia, niezaleznie od wielkosci ewentualnych udziatébw mniejszosci. Nadwyzke kosztu przejecia
nad wartoscig godziwg udziatu Grupy w mozliwych do zidentyfikowania przejetych aktywach netto ujmuje sie jako wartos¢ firmy.
Jezeli koszt przejecia jest nizszy od wartosci godziwej aktywow netto przejetej jednostki zaleznej, réznice ujmuje sie bezposrednio w
rachunku zyskéw i strat.

Przychody i koszty, rozrachunki i niezrealizowane zyski na transakcjach pomiedzy spotkami Grupy sg eliminowane. Niezrealizowane
straty réwniez podlegajg eliminacji, chyba, ze transakcja dostarcza dowod6w na utrate wartosci przez przekazany sktadnik aktywéw.
Zasady rachunkowosci stosowane przez jednostki zalezne zostaty zmienione, tam gdzie bylo to konieczne, dla zapewnienia
zgodnosci z zasadami rachunkowosci stosowanymi przez Grupe.

b) Udziaty mniejszo $ci oraz transakcje z udzialowcami mniejszo  $ciowymi

Udziaty mniejszosci obejmujg nie nalezgce do Grupy udziaty w spétkach objetych konsolidacjg. Kapitaty mniejszosci ustala sie jako
warto$¢ aktywéw netto jednostki powigzanej, przypadajgcych na dzien nabycia, akcjonariuszom spoza grupy kapitatowej. Wartos$¢ tg
zmniejsza/zwigksza sie 0 przypadajgce na kapitat mniejszosci zwigkszenia/zmniejszenia, z tym ze straty moga by¢
przyporzadkowane kapitatowi mniejszosci tylko do wysokosci kwot gwarantujgcych ich pokrycie przez mniejszos¢. Nadwyzka strat
podlega rozliczeniu z kapitalem wtasnym grupy kapitatowej. Grupa zastosowata zasade traktowania transakcji z udzialowcami
mniejszosciowymi jako transakcje z podmiotami trzecimi niepowigzanymi z Grupa.

¢) Jednostki stowarzyszone

Jednostki stowarzyszone to jednostki, na ktére Grupa wywiera znaczacy wplyw, lecz ktérych nie kontroluje, co zwykle towarzyszy
posiadaniu od 20 do 50% ogdlnej liczby gtoséw w organach stanowigcych. Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych sg rozliczana
metoda praw wtasnosci, a ujecie poczatkowe nastepuje wedtug kosztu.

Udziat Grupy w wyniku finansowym jednostki stowarzyszonej od dnia nabycia ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat, za$ jej udziat w
zmianach stanu innych kapitatéw od dnia nabycia — w pozostatych kapitatach. O tgczne zmiany stanu od dnia nabycia koryguje sie
wartosc¢ bilansowg inwestyciji.

d) Spotki obj ete skréconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansow ym
Niniejsze skrécone skonsolidowane sprawozdania finansowe za okresy konczace sie 30 wrzesnia 2010 roku obejmujg nastepujgce
jednostki wchodzace w skitad Grupy:
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI Development NFI SA

ZA OKRES 01.01.2010 — 30.09.2010 R.

(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Wyszczeg6lnienie

Procentowy udziat (*) w kapitale i glosach na

30.09.2010 31.12.2009
Realty Management Sp. z o0.0. 100% 100%
Realty 2 Management Sp. z o.0. 100% 100%
Realty 3 Management Sp. z o.0. 100% 100%
Realty 4 Management Sp. z o.0. 100% 100%
Realty 5 Management Sp. z 0.0.. 100% n/d
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 3 SK 99,5027% 99,5027%
Realty 4 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 4 SK 96,7000% 96,7000%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 5 SKA 99,8004% 99,8004%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 6 SKA 99,8323% 99,8194%
Realty Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 8 SKA 100% 100%
Realty Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 9 SKA 100% 100%
Realty 2 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 10 SKA 75,4386% 65,0000%
Realty 4 Mangagement Sp. z 0.0. Juvenes Development 1 SK 100% n/d
Juvenes-Projekt Sp. z o.0. 100% n/d
Juvenes-Serwis Sp. z 0.0. 100% n/d
Zarzadzanie Sezam Sp. z 0.0. 33,0000% n/d
Zarzadzanie Sezam Sp. z 0.0. Nowy Sezam SK (***) 2,3922% n/d
I\D/Is\fglv(\)/irza;l;ikei '{o;\l/flArzgﬁ;wo Powiernicze Sp. z 0.0. Projekt 37.8004% 37.8004%
Nowy Plac Unii SA 65,2173% 20,00%

(*) dotyczy udziatéw Grupy
(**) jednostka obj eta konsolidacj g proporcjonaln g

(***) jednostka nie obj eta konsolidacj g, inwestycja wykazana w pozycji akcje i udziaty w j

podlegaj gcych konsolidacji

IV. Opis przyj etych zasad (polityki) rachunkowo

sci

ednostkach podporz gdkowanych nie

Niniejsze skrécone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w oparciu o zasade kosztu historycznego. Rokiem obrotowym
Spoiki jest rok kalendarzowy to znaczy okres od 1 stycznia do 31 grudnia.

Miejscem prowadzenia ksigg rachunkowych do dnia 30 czerwca 2009 byta siedziba firmy Contract Administration Sp. z o.0., ul.

Krélewska 27 w Warszawie, od dnia 1 lipca 2009 ksiegi sg prowadzone w siedzibie Funduszu, tj. ul. Emilii Plater 28 w Warszawie.

Niniejsze skrécone sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ztotych (,PLN"), a wszystkie wartosci, o ile nie wskazano inaczej,

podane sg w tysigcach PLN.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone przy zastosowaniu tych samych zasad rachunkowosci i metod

obliczeniowych, ktére zostaly opisane w ostatnim opublikowanym pétrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

V. Wyijasnienia do wybranych pozyciji

W dniu 5 pazdziernika 2010 Fundusz sprzedat cato$¢ posiadanych udziatéw i akcji w spétkach Realty Management Sp. z o0.0. i Realty
Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 8 SKA. Na dzien 30 wrzesnia 2010 roku warto$é aktywoéw finansowych Funduszu w obu

podmiotach oraz wierzytelnosci wobec tych podmiotéw uwzglednia odpis na trwatg utrate wartosci.

VI. Wyliczenie wybranych wska znikéw finansowych

stan na stan na stan na
Dane ze sprawozda n jednostkowych Funduszu 30.09.2010 r. 31.12.2009 r. 31.12.2008 r.
Kapitaty wlasne 207 570 200 110 141 716
Calkowite zadluzenie 28 280 13135 51 413
Suma bilansowa 235 850 213 245 193 129
Kapitaty wlasne do catkowitego zadtuzenia 734% 1523% 276%
Kapitaty wlasne do sumy bilansowej 88% 94% 73%

Zalagczona informacja dodatkowa stanowi integralna czes$¢ niniejszego sprawozdania finansowego

18



BBI Development NFI SA SAF — QSr 3/2010

KOMENTARZ ZARZADU
BBI DEVELOPMENT NARODOWEGO FUNDUSZU INWESTYCYJNEGO SPOLKA AKCYINA

DO SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU ZA III KWARTAL 2010 ROKU

ZASADY PRZYJETE PRZY SPORZADZANIU RAPORTU KWARTALNEGO

Raport kwartalny zostat przygotowany w oparciu o wymagania Rozporzadzenia Ministra Finansow w
sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréow wartosciowych
oraz warunkdéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa
niebedacego panstwem cztonkowskim z dnia 19 lutego 2009 r. (Dz.U. Nr 33, poz. 259) oraz zgodnie z
obowigzujgcymi zasadami okreslonymi w:
- ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2002 r. Nr 76, poz. 694, z pdzn. zm.),
- Rozporzadzeniu Ministra Finanséw z dnia 18 pazdziernika 2005 r. w sprawie zakresu informacji
wykazywanych w sprawozdaniach finansowych i skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych,
wymaganych w prospekcie emisyjnym dla emitentéw z siedzibg na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, dla ktérych wtasciwe sg polskie zasady rachunkowosci (Dz. U. z 2005 r. Nr 209, poz. 1743),

- Miedzynarodowym Standardzie Rachunkowosci nr 34.

z zastosowaniem zasady wyceny aktywdw i pasywdéw oraz pomiaru wyniku finansowego netto
okreslonych na dzien bilansowy, z uwzglednieniem korekt z tytutu rezerw, rezerwy i aktywdw z tytutu
odroczonego podatku dochodowego, o ktérych mowa w ustawie o rachunkowosci, oraz odpisow
aktualizujgcych wartos¢ skfadnikéw aktywow.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe za trzeci kwartat 2010 roku odnosi sie do skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej BBI Development NFI SA.

Wybrane dane finansowe zawarte w sprawozdaniu finansowym zostaly przeliczone na EURO wedtug
nastepujacych zasad:

1. poszczegdlne pozycje bilansu przeliczone zostaty na euro wedlug $redniego kursu
obowigzujgcego na dany dzien bilansowy, ogtoszonego dla danej waluty przez Narodowy Bank
Polski;

2. poszczegblne pozycje rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywdw pienieznych
przeliczone zostaty na euro wedtug kursu stanowigcego Srednig arytmetyczng Srednich kurséw
ogtoszonych przez Narodowy Bank Polski dla waluty, w ktérej zostaty sporzadzone informacje
finansowe podlegajace przeliczeniu, obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego zakonczonego
miesigca roku obrotowego

I. Opis organizacji grupy kapitafowej emitenta, ze wskazaniem jednostek podlegajacych
konsolidacji, a w przypadku emitenta bedacego jednostka dominujaca, ktory na podstawie
obowiazujacych go przepisow nie ma obowiazku lub moze nie sporzadzac konsolidowanych
sprawozdarn finansowych — rowniez wskazanie przyczyny i podstawy prawnej braku
konsolidacji.

Grupe Kapitatowg Emitenta, wedtug stanu na dzied 30.09.2010 r., tworzyly nastepujace podmioty,
wobec ktdrych Emitent jest podmiotem dominujacym bezposrednio i posrednio poprzez spéitki zalezne:

- Realty Management sp. z 0.0. w Warszawie - stosunek dominacji wynika z tego, ze
Emitent posiada w tej spotce wiekszos¢ gltosdw na Zgromadzeniu Wspodlnikéw, a takze jest
uprawniony do powotywania lub odwotywania wiekszosci cztonkdw organdw tej spotki.
Emitent posiada we wspomnianej spétce 100% udziatdw, co daje mu 100% gtoséw na
Zgromadzeniu Wspolnikow.

- Realty 2 Management sp. z 0.0. w Warszawie - stosunek dominacji wynika z tego, ze
Emitent posiada w tej spotce wiekszos¢ gltosdw na Zgromadzeniu Wspodlnikéw, a takze jest
uprawniony do powotywania lub odwotywania wiekszosci cztonkdw organdw tej spotki.
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Emitent posiada we wspomnianej spétce 100% udziatdw, co daje mu 100% gtosdw na
Zgromadzeniu Wspolnikow.

- Realty 3 Management sp. z 0.0. w Warszawie - stosunek dominacji wynika z tego, ze
Emitent posiada w tej spotce wiekszos¢ glosdw na Zgromadzeniu Wspodlnikéw, a takze jest
uprawniony do powotywania lub odwotywania wiekszosci cztonkdw organdw tej spotki.
Emitent posiada we wspomnianej spétce 100% udziatdw, co daje mu 100% gtoséw na
zgromadzeniu wspdlnikéw.

- Realty 4 Management sp. z 0.0. w Warszawie - stosunek dominacji wynika z tego, ze
Emitent posiada w tej spotce wiekszos¢ glosow na Zgromadzeniu Wspodlnikéw, a takze jest
uprawniony do powotywania lub odwotywania wiekszosci cztonkdw organdw tej spotki.
Emitent posiada we wspomnianej spétce 100% udziatdw, co daje mu 100% gtoséw na
zgromadzeniu wspdlnikéw.

- Realty 5 Management sp. z 0.0. w Warszawie - stosunek dominacji wynika z tego, ze
Emitent posiada w tej spotce wiekszos¢ glosow na Zgromadzeniu Wspodlnikéw, a takze jest
uprawniony do powotywania lub odwotywania wiekszosci cztonkdw organdw tej spotki.
Emitent posiada we wspomnianej spétce 100% udziatdw, co daje mu 100% gtoséw na
zgromadzeniu wspdlnikéw.

- Realty 4 Management sp. z 0.0. Juvenes Development 1 sp.k. w Warszawie — stosunek
dominacji wynika z tego, ze jedynym komplementariuszem tejze spoétki jest spétka zalezna
Emitenta. Emitent posiada 100 %-owy udziat w majatku spotki.

- Realty 3 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 3 sp.k. w Warszawie - stosunek
dominacji wynika z tego, ze jedynym komplementariuszem tejze spotki jest spotka zalezna
Emitenta. Emitent posiada 99,5 %-owy udziatu w majatku spétki.

- Realty 4 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 4 sp.k. w Warszawie - stosunek
dominacji wynika z tego, ze jedynym komplementariuszem tejze spotki jest spotka zalezna
od Emitenta. Emitent posiada 96,70 %-owy udziatu w majatku spétki.

- Realty 3 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 5 S.K.A. w Warszawie - stosunek
dominacji Emitenta wynika z tego, ze Emitent posiada w tej spdtce wiekszo$¢ gtosdw na
walnym zgromadzeniu. Ponadto komplementariuszem tejze spotki jest spotka zalezna od
Emitenta. Emitent posiada 99,80 %-owy udziat w kapitale zakladowym i taki sam udziat w
ogdlinej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu.

- Realty 3 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 6 S.K.A. w Warszawie - stosunek
dominacji Emitenta wynika z tego, ze Emitent posiada w tej spdtce wiekszo$¢ gtosdw na
walnym zgromadzeniu. Ponadto komplementariuszem tejze spotki jest spotka zalezna od
Emitenta. Emitent posiada 99,82 %-owy udziat w kapitale zakladowym i taki sam udziat w
ogdlinej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu.

- Realty Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 8 S.K.A. w Warszawie - stosunek
dominacji Emitenta wynika z tego, ze Emitent posiada w tej spotce wiekszo$¢ gtosdéw na
walnym zgromadzeniu. Ponadto komplementariuszem tejze spotki jest spotka zalezna od
Emitenta. Emitent posiada 99,99 %-owy udziat w kapitale zakladowym i taki sam udziat w
ogolnej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu.

- Realty Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 9 S.K.A. w Warszawie (obecnie Realty
5 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 9 S.K.A.) - stosunek dominacji Emitenta
wynika z tego, ze Emitent posiada w tej spotce wiekszo$¢ gtoséw na walnym
zgromadzeniu. Ponadto komplementariuszem tejze spétki jest spdtka zalezna od Emitenta.
Emitent posiada 99,98 %-owy udziat w kapitale zaktadowym i taki sam udziat w ogdinej
liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu.

- Realty 2 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 10 S.K.A. w Warszawie - stosunek
dominacji Emitenta wynika z tego, ze Emitent posiada w tej spdtce wiekszo$¢ gtosdw na
walnym zgromadzeniu. Ponadto komplementariuszem tejze spotki jest spotka zalezna od
Emitenta. Emitent posiada 75,44 %-owy udziat w kapitale zakladowym i taki sam udziat w
ogdlinej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu.

- Juvenes-Projekt sp. z 0.0. w Warszawie — stosunek dominacji wynika z tego, ze Emitent
jest jedynym udzialowcem spotki. Emitent posiada 100 %-owy udziat w kapitale
zaktadowym spotki i taki sam udziat w ogdinej liczbie gtoséw na zgromadzeniu wspdinikow
tej spotki.
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- Juvenes-Serwis sp. z 0.0. w Warszawie — stosunek dominacji wynika z tego, ze Emitent
posiada 100 % udziat w kapitale zaktadowym tej spdtki i taki sam udziat w ogdinej liczbie
gtosdw na zgromadzeniu wspolnikéw tej spotki.

- Nowy Plac Unii S.A. w Warszawie - stosunek dominacji wynika z tego, ze Emitent posiada
65,22 %-owy udziat w kapitale zakladowym i taki sam udziat w ogdlnej liczbie gtoséw na
walnym zgromadzeniu tej spotki.

Ponadto konsolidacjg proporcjonalng objete zostaty takze spotki Mazowieckie Towarzystwo Powiernicze
sp. z 0.0. Projekt Developerski 1 S.K.A. w Warszawie oraz Zarzgdzanie Sezam Sp. z 0.0. — spotki te sg
wspotkontrolowane przez Emitenta.

Konsolidacjg nie zostata objeta spotka Zarzadzanie Sezam sp. z 0.0. Nowy Sezam sp.k. w ktérej na dzien
30 wrzesnia 2010 Emitent poprzez swoje spdtki zalezne posiada 2,3922% i nie sprawuje kontroli.

Poza opisang powyzej Grupg Kapitatowg Emitent nie nalezy do zadnej innej grupy kapitatowe;j.

II. Opis istotnych dokonari lub niepowodzeri emitenta w okresie, ktorego dotyczy raport,
wraz z wykazem najwaZzniejszych zdarzeri ich dotyczacych.

W dniu 23 lipca 2010 roku spétka Nowy Plac Unii S.A., podmiot celowy, realizujgcy przedsiewziecie
developerskie budowy budynku biurowo — handlowego ,Plac Unii” wytonita wykonawcéw dla realizacji
przebudowy infrastruktury miejskiej na dziatce przy ulicy Putawskiej 2. Wykonawcami robdt zostaty
nastepujace firmy : ELKAB Biuro projektowania i realizacji sieci kablowych — w zakresie przebudowy
infrastruktury energetycznej oraz trakcji tramwajowej (warto$¢ umowy 957 000 zt netto), UNITEL w
zakresie przebudowy infrastruktury teletechnicznej (warto$¢ umowy 1145495 zt netto),
Przedsiebiorstwo Robot Inzynieryjnych 7 — w zakresie przebudowy kolektora kanalizacji ogélnosptawnej,
sieci wodociggowej oraz sieci gazowej (wartos¢ umowy 1 290 446 zt netto).

W dniu 6 sierpnia 2010 roku stata sie ostateczna, decyzja NR-IIOT/255/U/2010 z dnia 21 lipca 2010
roku, udzielajgca podmiotowi zaleznemu tj. Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 3 Sp.
K. pozwolenia na uzytkowanie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym,
zagospodarowaniem terenu oraz infrastrukturg, na terenie dziatek 15/2, 15/3, 15/4, 16/5 obr. 0308
(Dom na Dolnej) przy ulicy Dolnej w Warszawie.

W dniu 20 sierpnia 2010 roku zostata zawarta Umowa Inwestycyjna wraz z pakietem umoéw
towarzyszacych, pomiedzy Spotkg w 100% zalezng od Funduszu, tj. Realty 4 Management Spdtka z
ograniczong odpowiedzialnoscig Juvenes Development 1 sp.k. (,Juvenes Development”), a ,Spotem”
Warszawskg Spétdzielnig Spozywcéw Srddmiescie (,Spotdzielnia”).

Zawarcie powyzej wspomnianej Umowy Inwestycyjnej zostato przewidziane w umowie ramowej o
wspolnym przedsiewzieciu zawartej pomiedzy Spotdzielnig a spotka Juvenes sp. z 0.0. w dniu 04 grudnia
2009 r., za$ Fundusz wstapit w prawa i obowigzki wynikajagce z w/w umowy ramowej w  wyniku
przejecia Juvenes sp. z 0.0. Przedmiotem Umowy Inwestycyjnej jest wybudowanie na miejscu obecnie
istniejacego Domu Handlowego Sezam budynku biurowo-handlowego na dziatce potozonej przy ul.
Marszatkowskiej 126/134 w Warszawie, pozostajacej dotychczas w uzytkowaniu wieczystym Spétdzielni,
a w dalszej kolejnosci komercjalizacja tego budynku.

W ramach realizacji postanowien Umowy Inwestycyjnej, Spoétdzielnia przystgpita do spotki celowej
zatozonej przez Juvenes Development - Zarzadzanie Sezam Spédtka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Nowy Sezam sp. k. (,Nowy Sezam”), wnoszac do niej wkiad w postaci prawa uzytkowania wieczystego
Nieruchomosci. Jednoczesnie Juvenes Development zwiekszyt swoj wktad do Nowego Sezamu o kwote
1.000.000 PLN. W toku realizacji Inwestycji udziat Juvenes Development w kapitale Nowego Sezamu
bedzie systematycznie wzrastat i osiggnie w momencie zakonczenia ostatniego etapu Inwestycji 33 % (z
czym bedzie zwigzany analogiczny udziat w zyskach z przedsiewziecia).

Realizacja Inwestycji bedzie nastepowata etapami, wedtug - uzgodnionego w Umowie Inwestycyjnej —
harmonogramu, w ktérym przewidziano tgcznie 7 etapdw, w tym uzyskanie niezbednych decyzji i
pozwolen administracyjnych, zapewnienie Spotdzielni alternatywnego miejsca handlu, rozbidrka obiektu
istniejgcego obecnie na Nieruchomosci oraz wybudowanie nowego Budynku. Jednoczesnie z Umowa
Inwestycyjng Strony zawarty Umowe Wspdinikdw regulujgca wzajemne relacje oraz prawa i obowigzki
Spotdzielni i Juvenes Development jako wspdlnikdw Spotki oraz Nowego Sezamu , a takze zasady
wspolnego zarzadzania tg spdtka.
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W dniu 31 sierpnia 2010 roku, L&W Investment Fund ztozyt o$wiadczenie o rezygnacji z warunku
pozyskania finansowania dla realizacji kolejnego etapu umowy inwestycyjnej i w tym samym dniu odbyto sie
Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy spétki Nowy Plac Unii SA, ktdre uchwalito emisje 71.600.000 sztuk nowych
akcji serii E o wartoéci nominalnej i cenie emisyjnej réwnej 1 zt. Cata emisja o tacznej wartosci 71.600.000 zt
zostata skierowana do L&W Investment Fund.

W dniu 31 sierpnia 2010 r. spotka celowa Realty 2 Management Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
Projekt Developerski 10 Spotka komandytowo-akcyjna (jako zamawiajacy) podpisata z firmg Erbud SA z
siedzibg w Warszawie (jako wykonawcg) umowe, ktorej przedmiotem jest wybudowanie w ramach
Generalnego Wykonawstwa pierwszego zespotu budynkéw wielorodzinnych przy ul. tacznej w Szczecinie.

Wynagrodzenie dla firmy Erbud SA z tytutu realizacji przedmiotu umowy wyniosto 21 960 000,00 ztotych
netto, powiekszone o podatek od towardw i ustug.

Przedmiotem umowy jest wybudowanie w ramach Generalnego Wykonawstwa zespotu budynkow
wielorodzinnych 153 mieszkan o powierzchni ok. 8.550 m. kw. wraz z przytgczami, z parkingiem podziemnym
na 147 miejsc postojowych oraz zagospodarowaniem terenu zgodnie z zatwierdzonym projektem budowlanym
i pozwoleniem na budowe z dnia 6 stycznia 2010 r.

Spodziewany termin realizacji wszystkich obiektow w ramach opisanej inwestycji wynosi 550 dni od dnia
podpisania umowy.

III. Wybrane dane finansowe, zawierajace podstawowe pozycje skroconego sprawozdania
finansowego (rowniez przeliczone na euro) przedstawiajace dane narastajaco za wszystkie
peilne kwartaly danego i poprzedniego roku obrotowego, a w przypadku bilansu — na koniec
bieZzacego kwartatu i koniec poprzedniego roku obrotowego.

Wybrane dane ze skonsolidowanego bilansu:

31 grudzien 2009 30 wrzesien 2010
Opis pozydji tys. zt tys. Euro tys. z tys. Euro
Suma aktywow 426 872 103 907 473 919 118 866
Aktywa obrotowe 420 277 102 302 314 286 78 828
Gotowka 8 027 1954 16 623 4169
Udziat gotdwki w aktywach ogdtem 1,88% 1,88% 3,51% 3,51%
Kapitaty wiasne 208 054 50 644 274 173 68 767
Zobowigzania razem 218 818 53 264 199 746 50 099
Zobowigzania krotkoterminowe 151 692 36 924 130 498 32731

Wybrane dane dotyczace skonsolidowanego rachunku zyskéw i strat i skonsolidowanego rachunku
przeptywow pienieznych:

9 miesiecy konczacych 9 miesiecy konczacych
sie 30 wrzesnia 2009 sie 30 wrzesnia 2010
Opis pozycji tys. z tys. Euro tys. z tys. Euro
Przychody operacyjne 1426 324 47 937 11 976
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (3 699) (841) 38 429 9 601
Zysk (strata) netto (4 187) (952) 15 839 3957
Przep’ryvyy _ srodkow pienieznych z dziatalnosci 9783 2224 566 141
operacyjnej
Przep’rywy_ §rodkow pienieznych z dziatalnosci 85 19 11190 2796
inwestycyjnej
fl?rzep’rywy_ srodkdw pienieznych z dziatalnosci (8 646) (1 965) (3 160) (789)
inansowej
Przeptywy pieniezne netto 1222 278 8 596 2148
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1V. Informacja dotyczaca emisji, wykupu i spfaty nie udziatowych i kapitatowych papierow
wartosciowych.

W III kwartale 2010 r. BBI Development NFI SA ani Grupa Kapitatowa Funduszu nie dokonywata wykupu
ani sptaty nie udziatowych i kapitatowych papieréw wartosciowych.

V. Wskazanie skutkow zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku
pofaczenia jednostek gospodarczych, przejecia lub sprzedaZy jednostek grupy kapitatowej
emitenta, inwestycji dfugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji i zaniechania
dziatalnosci.

Dominujacg spdtka Grupy Kapitatowej jest BBI Development NFI S.A. Emitent jest zarejestrowany w
Krajowym Rejestrze Sadowym — Rejestrze Przedsiebiorcdw, prowadzonym przez Sad Rejonowy dla m.
st. Warszawy XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000033065.

Strukture Grupy oraz udziat Emitenta w kapitale (majgtku) poszczegdlnych spétek wchodzacych w jej
sktad na dzien na 30 czerwca 2010 oraz na 30 wrzesnia 2010 r. obrazuje ponizsza tabela:

Procentowy Procentowy udziat
na 30.09.2010 30.06.2010

Realty Management Sp. z 0.0. Warszawa 100% 100%
Realty 2 Management Sp. z o.0. Warszawa 100% 100%
Realty 3 Management Sp. z o.0. Warszawa 100% 100%
Realty 4 Management Sp. z 0.0. Warszawa 100% 100%
Realty 5 Management Sp. z 0.0. Warszawa 100% n/d
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 3 SK Warszawa 99,4530% 99,4530%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 4 SK Warszawa 96,6667% 96,6667%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 5 SKA Warszawa 99,7984% 99,7984%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 6 SKA Warszawa 99,8306% 99,8176%
Realty Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 8 SKA Warszawa 99,9976% 99,9931%
Realty Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 9 SKA Warszawa 99,9833% 99,9833%
Realty 2 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 10 SKA Warszawa 75,4351% 75,4351%
Realty 4 Management Sp.z 0.0. Juvenes Development 1 SK Warszawa 98% 98%
Juvenes-Projekt Sp. z o.0. Warszawa 100% 100%
Juvenes-Serwis Sp. z 0.0. Warszawa 100% 100%
I\Dflgl\fglv(\)/i;(_;:rl;ili‘:i '{ogvKaArzystwo Powiernicze Sp. z 0.0. Projekt Warszawa 37,8004% 37,8004%
Nowy Plac Unii SA (**) Warszawa 0% 0%
Zarzadzanie Sezam Sp. z 0.0.(**) Warszawa 0% 0%
Zarzadzanie Sezam Sp. z 0.0. Nowy Sezam SK (**) Warszawa 0% 0%

(*) podano wytacznie udziat bezposredni Emitenta; udziat w kapitale i w ogdinej liczbie gtosdw jest taki sam.
(**) Wytgcznie udziat posrednio przez spétki zalezne

VI. Objasnienia dotyczace sezonowosci Iub cyklicznosci dziatalnosci emitenta w
prezentowanym okresie.

W Grupie nie wystepuje sezonowos¢, cyklicznosé dziatalnosci.

VII. Informacja dotyczaca wyplaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy, facznie i w
przeliczeniu na jedna akcje, z podziatem na akcje zwykfe i uprzywilejowane.

W okresie sprawozdawczym nie byta wyptacana ani deklarowana wyptata dywidendy.
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VIII. Stanowisko zarzadu odnosnie do moZliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych
prognoz wynikow na dany rok, w swietle wynikow zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w
stosunku do wynikow prognozowanych.

BBI Development NFI SA ani Grupa Kapitatowa Funduszu nie publikowata prognoz wynikow.

IX. Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne
co najmniej 5 % ogolnej liczby glosow na walnym zgromadzeniu emitenta na dzieri przekazania
raportu kwartalnego wraz ze wskazaniem liczby posiadanych przez te podmioty akcji, ich
procentowego udziatlu w kapitale zaklfadowym, liczby gtosow z nich wynikajacych i ich
procentowego udziatu w ogolnej liczbie glosow na walnym zgromadzeniu oraz wskazanie zmian
w strukturze wiasnosci znacznych pakietow akcji emitenta w okresie od przekazania
poprzedniego raportu kwartalnego.

Zgodnie z najlepszg wiedzg Funduszu, stan akcjonariatu posiadajgcego bezposrednio lub posrednio
przez podmioty zalezne, co najmniej 5% ogolnej liczby gtoséw na WZ Funduszu przedstawia sie w sposdb

nastepujacy:

1. Stan na dzien przekazania raportu za I pétrocze 2010 roku

liczba posiadanych % udziat w ogdlnej

akgji i glosow z nich % udzial liczbie glosow
Akcjonariusz A w kapitale
wynikajacych na Wailnym
zakladowym N
Zgromadzeniu
BB Investment SA 100.582.446 21,85% 21,85%
Pioneer Pekao TFI S.A. (w tym Pioneer FIO) 46.189.368 10,03% 10,03%

Uwaga: W tabeli zaprezentowano dane nt. akcjonariatu Hr@teuzyskane przez Emitenta w terminie naglzym terminowi
przekazania raportu pétrocznego (31 sierpnia 2GjLOjlane zebrane na podstawie:

* na podstawie zawiadomienia doreczonego Emitentowi w dniu 24 maja 2010 roku

** na podstawie zawiadomienia z dnia 25 maja 2010 roku.

2. Stan na dzien przekazania raportu za III kwartat 2010 roku

liczba posiadanych % udziat w ogdlnej

akcji i glosow z nich % udziat liczbie glosow
Akcjonariusz A w kapitale
wynikajacych na Wailnym
zakladowym N
Zgromadzeniu
BB Investment SA 100.582.446 21,85% 21,85%
Pioneer Pekao TFI S.A. (w tym Pioneer FIO) 46.189.368 10,03% 10,03%

X. Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnieri do nich przez osoby zarzadzajace
i nadzorujace emitenta na dziern przekazania raportu kwartalnego, wraz ze wskazaniem zmian w
stanie posiadania, w okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego, odrebnie dla
kazdej z osob.

Zgodnie z wiedzg Funduszu, na dzien przekazania raportu za III kwartat 2010 r., stan posiadania akcji
BBI Development NFI SA przez osoby zarzadzajgce i nadzorujgce przedstawia sie nastepujgco:

15.11.2010 31.08.2010
OSOBY ZARZADZAJACE
Michat Skotnicki 220.000 0
Piotr Litwirski* 0 0
Pawet Nowacki 60.718 60.718
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OSOBY NADZORUJACE

Rafat Lorek 0 0
Wiodzimierz Glowacki 0 0
Michat Kurzynski 0 0
Ewaryst Zagajewski 0 0
Pawet Turno 395.827 280.000
Jan Rosciszewski 0 0

* osoba blisko zwigzana z Panem Piotrem Litwinskim posiada 340.000 akcji o tacznej wartosci nominalnej 34.000 zt.

Informacja o otrzymanych przez Fundusz zawiadomieniach, na podstawie art. 160 Ustawy z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie
instrumentami finansowymi

W dniu 7 wrzesnia br. Zarzad BBI Development NFI SA otrzymat zawiadomienie od osoby petnigcej
funkcje Prezesa Zarzadu Funduszu - p. Michata Skotnickiego, o dokonanych przez niego transakcji
nabycia fgcznie 100.000 sztuk (stownie: sto tysiecy) akcji Funduszu po cenie 0,42 zt za akcje.

W dniu 23 wrzesnia br. Fundusz otrzymat zawiadomienie od p. Michata Skotnickiego, o dokonanej przez
niego transakcji nabycia 120.000 sztuk (stownie: sto dwadziescia tysiecy) akcji Funduszu po cenie 0,42
zt za akcje.

Powyzsze transakcje zostaty zawarte w dniach 6 i 22 wrzesnia 2010 roku , na rynku regulowanym, na
Gietdzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.

W dniu 10 wrzesnia br. Zarzad BBI Development NFI SA otrzymat zawiadomienie od osoby petnigcej
funkcje Przewodniczacego Rady Nadzorczej - p. Pawla Turno, o dokonanej przez niego transakdji
nabycia 115.827 sztuk (stownie: sto pietnascie tysiecy osiemset dwadziescia siedem) akcji Funduszu po
cenie 0,43 zt za akcje.

Transakcja zostata zawarta w dniu 8 wrzesnia 2010 roku, na rynku regulowanym, na Gietdzie Papieréw
Warto$ciowych w Warszawie S.A.

XI. Wskazanie postepowari toczacych sie przed sadem, organem wiasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej.

Na dzien sporzadzenia raportu za III kwartat 2010 roku, wedtug najlepszej wiedzy Funduszu, nie toczyty
sie zadne postepowania sagdowe lub administracyjne dotyczace zobowigzan lub wierzytelnosci Funduszu
lub jego jednostek zaleznych, ktérych taczna wartos¢ stanowi co najmniej 10 % kapitatéw wiasnych BBI
Development NFI SA.

XII. Informacja o zawarciu przez emitenta lub jednostke od niego zalezng jednej lub wielu
transakcji z podmiotami powigzanymi, jeZeli pojedynczo lub f3cznie sa one istotne i zostaly
zawarte na innych warunkach niz rynkowe, z wyjatkiem transakcji zawieranych przez emitenta
bedacego funduszem z podmiotem powigzanym, wraz ze wskazaniem ich wartosci, przy czym
informacje dotyczace poszczegolnych transakcji moga byc¢ zgrupowane wedftug rodzaju, z
wyjatkiem przypadku, gdy informacje na temat poszczegolnych transakcji sa niezbedne do
zrozumienia ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy.

W okresie objetym raportem, wg najlepszej wiedzy Emitenta, nie byly zawierane zadne istotne
transakcje z podmiotami powigzanymi, ktére zawierane bytyby na innych warunkach niz rynkowe.

XIII. Informacja o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego zaleZna poreczen
kredytu lub poZyczki lub udzieleniu gwarancji — facznie jednemu podmiotowi lub jednostce
zaleznej od tego podmiotu, jeZeli faczna wartosc¢ istniejacych poreczen lub gwarancji stanowi
rownowartosc co najmniej 10 % kapitatow wilasnych emitenta.

W trzecim kwartale 2010 r. nie byly udzielane poreczenia kredytu lub pozyczki, ani gwarancje
stanowigce 10% kapitatow wiasnych.

X1V Inne informacje, ktore zdaniem emitenta sa istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej,

majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktore sa istotne dla
oceny moZliwosci realizacji zobowigzan przez emitenta.
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W ocenie Emitenta nie istniejg zadne inne informacje, poza wskazanymi w niniejszym dokumencie oraz
w raporcie za III kwartat Grupy Kapitatowej BBI Development NFI SA, ktére miatyby istotne znaczenie
dla oceny sytuacji Emitenta i jego Grupy Kapitatowej.

XV. Wskazanie czynnikow, ktore w ocenie emitenta beda mialy wplyw na osiagniete przez niego
wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu.

W ocenie Emitenta, najistotniejszymi czynnikami, jakie beda miaty wplyw na wyniki finansowe Grupy
Kapitatowej w perspektywie najblizszego kwartatu s3 :

a) Zakonczenie projektu developerskiego Dom na Dolnej i zawieranie przez spétke celowg z
nabywcami ostatecznych uméw przenoszacych wiasnos¢ mieszkan — czego skutkiem bedzie
rozpoznanie kosztéw i przychoddéw zwigzanych z tym przedsiewzieciem.

b) Postep prac w zakresie sprzedazy powierzchni w Projekcie Developerskim 1 (Rezydencja Foksal
w Warszawie) i dalsze awansowanie prac budowlanych;

c) Kontynuacja prac nad pierwszym etapem biurowym Projektu Developerskiego 6 (Koneser w
Warszawie) i komercjalizacja powierzchni wytworzonej w ramach tego etapu;

d) Uruchomienie prac nad pierwszym z zadan w Projekcie Developerskim 10 (Mate Btonia w
Szczecinie) i rozpoczecie sprzedazy;

XVI. Wskazanie zdarzen, ktore wystapily po dniu, na ktory sporzadzono kwartalne skrocone
sprawozdanie finansowe, nieujetych w tym sprawozdaniu, a mogacych w znaczacy sposob
wplynac na przyszte wyniki finansowe Emitenta.

W dniu 6 pazdziernika 2010 r. zostata zawarta umowa sprzedazy wszystkich posiadanych przez Fundusz
akcji spotki Realty Management Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Projekt Developerski 8 Spétka
komandytowo-akcyjna z siedzibg w Warszawie (Projekt Developerski 8), realizujgcej przedsiewziecie
developerskie w Dziwnowie. W wyniku umowy Fundusz zbyt 4.179.900 (cztery miliony sto siedemdziesiat
dziewie¢ tysiecy dziewiecset) akcji o wartosci nominalnej 1 zt kazda. Nabywajgcym byt Pan Sylwester
Gardocki, prowadzacy kancelarie Gardocki i Partnerzy Adwokaci i Radcowie Prawni Sp.p. z siedzibg w
Warszawie (dalej jako ,Kupujacy” lub ,Nabywca”).

Umowa obejmowata cene minimalng w kwocie 55.000 (piecdziesiat piec¢ tysiecy) ztotych ptatng w terminie do
10 grudnia 2010 r. oraz cene maksymalng, ktérej wyptata na rzecz Sprzedajacego jest uzalezniona od
wypracowania zysku z inwestycji w projekcie developerskim realizowanym na nieruchomosciach w Dziwnowie.
Zgodnie z postanowieniami umowy sprzedazy, ewentualna wypfata ceny maksymalnej nastapi w rocznych
ratach, ktorych wysokos¢ nie moze przekroczy¢é kwoty 20% zysku netto spotki Projekt Developerski 8 w
danym roku obrotowym pomniejszonej o amortyzacje, poczgwszy od roku 2010 do roku 2019 wigcznie, z
zastrzezeniem, ze zysk ten bedzie wynosit nie mniej niz 250.000 zt (dwiescie piecdziesiat tysiecy ztotych). W
przypadku wypracowania przez Projekt Developerski 8 dodatniego wyniku finansowego w danym roku
obrotowym wypfata kolejnych rat na poczet ceny maksymalnej bedzie miata miejsce w terminie do 31 sierpnia
nastepnego roku obrotowego, poczgwszy od 31 sierpnia 2011 r., a skonczywszy na 31 sierpnia 2020 r. W
przypadku nie wypracowania przez Projekt Developerski 8 dodatniego wyniku finansowego w opisanym
powyzej okresie, Sprzedajacy uzyska wylacznie cene minimalng. Kupujacy nie jest zobowigzany do wyptat na
poczet ceny z ewentualnych zyskéw z inwestycji wygenerowanych po roku 2019, nawet jesli cena uzyskana
przez Sprzedajgcego w okresie do roku 2019 jest nizsza od ceny maksymalnej.

Sprzedawane przez Fundusz akcje Projekt Developerski 8 zostaly objete catkowitym odpisem na utrate
wartosci na dzien 30 czerwca 2010 r. Nabywca przejat catos¢ realizowanego przedsiewziecia developerskiego
wraz z wszelkimi decyzjami administracyjnymi, pozwoleniami oraz zadtuzeniem kredytowym obcigzajgcym
spotke celowa.

Réwniez w dniu 6 pazdziernika br., Fundusz zawart z Nabywcg umowe sprzedazy wszystkich posiadanych 100
(stu) udziatdbw o wartosci nominalej 500 zt kazdy, w spdice Realty Management Spdétka z ograniczong
odpowiedzialnoécig z siedzibg w Warszawie, bedacej komplementariuszem podmiotu celowego Projekt
Developerski 8. Cena sprzedazy wyzej wymienionych udziatéw wyniosta 2.000 zt (dwa tysigce ztotych).

W dniu 27 pazdziernika 2010 roku odbyto sie zwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta. Porzadek obrad
zgromadzenia obejmowat przede wszystkim czynnosci zastrzezone dla kompetencji zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia, a wiec m.in. zatwierdzenie sprawozdan finansowych, sprawozdan z dziatalnosci oraz udzielenie
absolutoriéw cztonkom organéw Emitenta. Dokonano réwniez zmian trwajgcego obecnie programu emisji
obligacji zwyktych Spoiki, przedtuzajg go na kolejne 5 lat, bez zmiany jego wysokosci (maksymalnie 110 min
zh).

Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki powotato Rade Nadzorczg BBI Development NFI SA na kolejng, VI
kadencje. Skfad Rady Nadzorczej Funduszu nie ulegt zmianie, ponownie do Rady Nadzorczej powotano: Pana
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Wiodzimierza Gtowackiego, Pana Michata Kurzynskiego, Pana Pawfa Turno, Pana Ewarysta Zagajewskiego,
Pana Jana Emeryka Rosciszewskiego oraz Pana Rafata Lorka.

Walne Zgromadzenie uchwalito takze szereg technicznych zmian do Statutu Emitenta. Na dzien 15 listopada
2010 roku wprowadzone zmiany nie zostaty zarejestrowane przez sad rejestrowy.

Warszawa, 15 listopada 2010 roku

Michat Skotnicki Rafat Szczepanski Piotr Litwinski
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Czlonek Zarzadu
Pawet Nowacki Krzysztof Tyszkiewicz

Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu
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