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Skonsolidowany raport kwartalny QSr 3 / 2011
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WYBRANE DANE FINANSOWE Po11 olljles od Rr010 oL?es od Lr011 oljfes od narastaj(z\;z:o /
P011-01-01 do  R010-01-01 do  [P011-01-01 do  fpkresod do
P011-09-30 P010-09-30 P011-09-30
I. Przychody operacyjne 54 258 47 937 13 426 13 555
Il. Koszty operacyjne (85 111) (9 508) (8 688) (2 875)
I1l. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 19 147 38 429 4738 9 601
IV. Zysk (strata) netto za okres 16 305 15 839 4 035 3957
Zysk (strata) netto na akcje zwyktg (w zt/EUR):
V. - podstawowy oraz rozwodniony 0,03 0,03 0,01 0,01
VI. Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej (27 222) 566 (6 736) 141
VII. Przeptywy srodkéw pienigznych z dziatalnosci inwestycyjnej (5 955) 11 190 (1474) 2796
VIII. Przeptywy érodkéw pienigznych z dziatalnosci finansowej 37 089 (8 160) 9177 (789)
IX. Przeptywy pieniezne netto 3912 8 596 968 2148
X. Aktywa, razem 464 901 470 214 105 391 118 732
XI. Aktywa obrotowe 296 424 309 479 67 198 78 145
XII. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 22 081 18 169 5006 4588
XIIl. Kapitat wtasny, razem 261578 244 504 59 299 61739
XIV. Zobowigzania, razem 203 323 225710 46 092 56 993
XV. Zobowigzania dtugoterminowe 74 201 70 051 16 821 17 688
XVI. Zobowigzania krétkoterminowe 129 122 155 659 29 271 39 305
XVII. Liczba akcji (w szt.) 523 078 250 523 078 250 523 078 250 523 078 250
XVIII. Warto$¢ aktyw6éw netto na jedng akcje (w zt/EUR) 0,50 0,47 0,11 0,12
Wybrane dane finansowe zaprezentowane powyzej dotycza skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Pozycje
dotyczace skonsolidowanego rachunku zyskéw i strat oraz skonsolidowanego sprawozdania z przeptywow pieni¢znych
zostaly zaprezentowane narastajaco na koniec 3 kwartatu 2011 oraz na koniec 3 kwartatu 2010 i zostaty przeliczone po
kursie wynoszacym odpowiednio 4,0413 i 4,0027 z/EUR, wyliczonym jako srednia arytmetyczna srednich kurséw
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gloszonych przez Narodowy Bank Polski na ostatni dzien kazdego miesigca prezentowanego okresu. Poszczegdlne

ozycje ze skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej (bilansu) zostaty zaprezentowane na dzien 30 wrzesnia
011 i 31 grudnia 2010 i zostaty przeliczone po kursie wynoszacym odpowiednio 4,4112 i 3,9603 zl/EUR tj. wg kursu
Sredniego ogloszonego przez Narodowy Bank Polski na dzien bilansowy.

W przypadku prezentowania wybranych danych finansowych z kwartalnej informacji finansowej dane te nalezy odpowiednio opisa¢.

Wybrane dane finansowe ze skonsolidowanego bilansu (skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji finansowej) lub odpowiednio z bilansu
(sprawozdania z sytuacji finansowej) prezentuje si¢ na koniec biezgcego kwartatu i koniec poprzedniego roku obrotowego, co nalezy odpowiednio

opisac.

Raport powinien zosta¢ przekazany Komisji Nadzoru Finansowego, spétce prowadzgcej rynek regulowany oraz do publicznej wiadomosci za
posrednictwem agencji informacyjnej zgodnie z przepisami prawa.

ZAWARTOSC RAPORTU

Plik

Opis

KOMENTARZ 3 _ Q_ 11.pdf

Komentarz Zarzadu BBID NFI SA do skonsolidowanego raportu za Q3 2011

GK SF MSSF 30_09_2011.pdf

Sprawozdania finansowe na 30.09.2011

PODPISY OSOB REPREZENTUJACYCH SPOLKE

Data Imie i Nazwisko IStanowisko/Funkcja Podpis
r011-11-14 Michat Skotnicki Prezes Zarzadu

k011-11-14 Rafat Szczepanski Wiceprezes Zarzadu

2011-11-14 Piotr Litwirski ICztonek Zarzadu

2011-11-14 Pawet Nowacki ICztonek Zarzadu

2011-11-14 Krzysztof Tyszkiewicz ICztonek Zarzadu

R011-11-14 Marcin Rzeszutkowski IGtéwny Ksiggowy
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SKONSOLIDOWANY RAPORT KWARTALNY

GRUPY KAPITALOWEJ BBI Development NFI SA
NA 30 WRZESNIA 2011 roku



SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI Development NFI SA
ZA OKRES 01.01.2011 — 30.09.2011 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

INFORMACJE OGOLNE

I. Dane jednostki dominujacej:

Nazwa: BBI Development Narodowy Fundusz Inwestycyjny S.A. (dalej: Fundusz)
Forma prawna: Spotka akcyjna

Siedziba: Warszawa

Kraj rejestraciji: Polska

Podstawowy przedmiot dziatalnosci:
- Dziatalno$¢ holdingéw finansowych
- Dziatalno$é¢ trustéw, funduszéw i podobnych instytucji finansowych
- Pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa
- Realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw

- Wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wtasnymi i dzierzawionymi

Organ prowadzacy rejestr: Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy
Numer statystyczny REGON: 010956222

. Czas trwania Grupy Kapitalowej:

Spotka dominujaca, czyli BBI Development NFI SA i pozostate jednostki Grupy Kapitatowej zostaty utworzone na czas
nieoznaczony.

lll. Okresy prezentowane

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera dane za okres od 1 stycznia 2011 roku do 30 wrze$nia 2011 roku. Dane
poréwnawcze prezentowane sg wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2010 roku dla skonsolidowanego sprawozdania z sytuacji
finansowej oraz za okres od 1 stycznia 2010 roku do 30 wrzesnia 2010 roku dla skonsolidowanego sprawozdania z catkowitych
dochodéw, skonsolidowanego sprawozdania z przeptywdw pienieznych oraz sprawozdania ze zmian w skonsolidowanym kapitale
wiasnym.

IV. Sktad organéw jednostki dominujacej wedtug stanu na dzien 30.09.2011 r.:

Zarzad:

Michat Skotnicki - Prezes Zarzadu
Rafat Szczepanski - Wiceprezes Zarzadu
Piotr Litwinski - Czlonek Zarzadu
Pawet Nowacki - Czlonek Zarzadu
Krzysztof Tyszkiewicz - Czlonek Zarzadu

Rada Nadzorcza:

Pawet Turno - Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Witodzimierz Gtowacki - Cztonek Rady Nadzorczej
Michal Kurzynski - Czlonek Rady Nadzorczej
Rafat Lorek - Czionek Rady Nadzorczej
Jan Rosciszewski - Czionek Rady Nadzorczej
Ewaryst Zagajewski _ Cztonek Rady Nadzorczej

V. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Niniejsze skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad jednostki dominujacej
w dniu 14 listopada 2011 roku.

Zalaczona informacja dodatkowa stanowi integralna czesc niniejszego sprawozdania finansowego 2



SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI Development NFI SA

ZA OKRES 01.01.2011 — 30.09.2011 R.

(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

WYBRANE DANE FINANSOWE ZE SRODROCZNEGO SKONSOLIDOWANEGO

SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

za okres 9 miesiecy zakonczony dnia 30 wrzesnia 2011 roku

za okres 9 za okres 9 za okres 9 za okres 9
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
30.09.2011 30.09.2010 30.09.2011 30.09.2010
w tys zt w tys EUR
Przychody operacyjne 54 258 47 937 13 426 13 555
Koszty operacyjne (35 111) (9 508) (8 688) (2 375)
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 19 147 38 429 4738 9 601
Zysk (strata) netto za okres 16 305 15 839 4 035 3 957
Zysk (strata) netto na akcje zwyktg (w z/EUR):
- podstawowy oraz rozwodniony 0,03 0,03 0,01 0,01
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci
operacyjnej (27 222) 566 (6 736) 141
Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci
inwestycyjnej (5 955) 11 190 (1.474) 2796
Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci
finansowej 37 089 (3160) 9177 (789)
Przeptywy pieniezne netto 3912 8 596 968 2148
stan na stan na stan na stan na
30.09.2011 r. 31.12.2010 r. 30.09.2011 r. 31.12.2010 r.
w tys zt w tys EUR
Aktywa, razem 464 901 470 214 105 391 118 732
Aktywa obrotowe 296 424 309 479 67 198 78 145
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 22 081 18 169 5 006 4 588
Kapitat wiasny, razem 261 578 244 504 59 299 61 739
Zobowigzania, razem 203 323 225710 46 092 56 993
Zobowigzania dtugoterminowe 74 201 70 051 16 821 17 688
Zobowigzania krétkoterminowe 129 122 155 659 29 271 39 305
Liczba akcji (w szt.) 523 078 250 523 078 250 523 078 250 523 078 250
Wartos¢ aktywéw netto na jedna akcje (w zt/EUR) 0,50 0,47 0,11 0,12
Zalaczona informacja dodatkowa stanowi integralna czesc niniejszego sprawozdania finansowego 3




SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI Development NFI SA

ZA OKRES 01.01.2011 — 30.09.2011 R.

(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Srodroczny skonsolidowany rachunek zyskow i strat

za okres 3 za okres 9 za okres 3 za okres 9
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
30.09.2011 30.09.2011 30.09.2010 30.09.2010
(niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)
Przychody operacyjne 7 823 54 258 403 47 937
Przychody z tytutu odsetek od pozyczek 331 860 136 478
Przychody z tytutu wyceny wierzytelnosci 143 426 267 795
Przychody z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych 4 642 23 024 0 46 664
Przychody ze sprzedazy wyrobow 2707 29 948 0 0
Koszty operacyjne 5970 35111 4 856 9 508
Amortyzacja 54 160 39 112
Zuzycie materiatéw i energii 170 891 200 668
Ustugi obce 1728 4 875 1896 3707
Podatki i optaty 121 230 409 517
Wynagrodzenia 1 500 4 594 1204 2911
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 187 547 142 324
Pozostate koszty rodzajowe 240 1 005 966 1269
Warto$¢ sprzedanych wyrobdéw 1970 22 809 0 0
Zysk (strata) brutto na sprzedazy 1853 19 147 -4 453 38 429
Pozostate przychody operacyjne 1 362 3 884 972 2 021
Pozostate koszty operacyjne 87 105 675 20 116
Zysk (strata) przed kosztami finansowymi 3128 22 926 -4 156 20 334
Przychody finansowe 386 765 -98 502
Koszty finansowe 700 2 186 52 71
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 2814 21 505 -4 306 20 765
Podatek dochodowy 1263 5200 329 4 926
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 1551 16 305 -4 635 15839
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej 0 0
2ysk (strata) netto 1551 16 305 -4 635 15 839
Zysk ('strata) przypisana akcjonariuszom 0 499 0 0
niekontrolujgcym
Zysk (strata) netto podmiotu dominujacego 1551 15 806 -4 635 15 839
Zysk (strata) netto na jedna akcje (w zt)
Podstawowy za okres obrotowy 0,00 0,03 -0,01 0,03
Rozwodniony za okres obrotowy 0,00 0,03 -0,01 0,03
Zysk (strata) netto na jedna akcje z dziatalnosci
kontynuowanej (w zt)
Podstawowy za okres obrotowy 0,00 0,03 -0,01 0,03
Rozwodniony za okres obrotowy 0,00 0,03 -0,01 0,03
Zys!( (strata) netto na jedna akcje z dziatalnosci 0,00 0,00 0,00 0,00
zaniechanej (w z})
Srodroczne skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow
za okres 3 za okres 9 za okres 3 za okres 9
miesiecy miesiecy miesigcy miesigecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
30.09.2011 30.09.2011 30.09.2010 30.09.2010
(niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)
Zysk (strata) netto 1551 16 305 -4 635 15 839
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0
Suma dochoddw catkowitych 1551 16 305 -4 635 15 839
Suma dochodéw catkowitych przypisana
akcjonariuszom niekontrolujgcym 0 499 0 0
Suma. docht?do_w catkowitych przypadajaca na 1551 15 806 4635 15 839
podmiot dominujacy
Zalaczona informacja dodatkowa stanowi integralna czesc niniejszego sprawozdania finansowego 4




SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI Development NFI SA

ZA OKRES 01.01.2011 — 30.09.2011 R.

(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Srédroczne skonsolidowane sprawozdanie z sytuaciji finansowej

stan na 30.09.2011 r.

stan na 31.12.2010 r.

AKTYWA
(niebadane)
Aktywa trwate 168 477 160 735
Rzeczowe aktywa trwate 474 408
Wartoscie niematerialne 222 84
Wartos¢ firmy 23975 23975
Nieruchomosci inwestycyjne 133 829 129 453
Pozostate aktywa finansowe 3113 194
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 170 231
Pozostate aktywa trwate 6 694 6 390
Aktywa obrotowe 296 424 309 479
Zapasy 242 871 230 344
Naleznosci handlowe 1 065 736
Pozostate naleznosci 7 477 41913
Pozostate aktywa finansowe 22 243 18 032
Rozliczenia migdzyokresowe 687 285
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 22 081 18 169
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 0 0
AKTYWA RAZEM 464 901 470 214

stan na 30.09.2011 r.

stan na 31.12.2010 r.

PASYWA -
(niebadane)
Kapitaty wtasne 261578 244 504
Kapitaty wtasne akcjonariuszy jednostki dominujgcej 250 512 233 838
Kapitat zaktadowy 52 308 52 308
Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej 143 161 143 269
Pozostate kapitaty 104 266 103 035
Niepodzielony wynik finansowy -65 029 -76 736
Wynik finansowy biezgcego okresu 15 806 11 962
Kapitat akcjonariuszy niekontrolujacych 11 066 10 666
Zobowiazania diugoterminowe 74 201 70 051
Kredyty i pozyczki 3016 34 828
Pozostate zobowigzania finansowe 47 000 16 500
Inne zobowigzania dtugoterminowe 6 721 6 417
Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 17 297 12 306
Pozostate rezerwy 167 0
Zobowiazania krotkoterminowe 129 122 155 659
Kredyty i pozyczki 79 761 41124
Pozostate zobowigzania finansowe 10 242 9942
Zobowigzania handlowe 11 529 6771
Pozostate zobowigzania 1 851 55 223
Rozliczenia migdzyokresowe przychodéw 24 831 41 390
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 360 716
Pozostate rezerwy 548 493
PASYWA RAZEM 464 901 470 214

Zalaczona informacja dodatkowa stanowi integralna czesc¢ niniejszego sprawozdania finansowego
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI Development NFI SA

ZA OKRES 01.01.2011 — 30.09.2011 R.

(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Sroédroczne skonsolidowane sprawozdanie z przeptywow pienieznych

za okres 01.01.2011 -

za okres 01.01.2010 -

30.09.2011 30.09.2010
DZIALALNOSC OPERACYJNA
Razem
Naktady na projekty deweloperskie -31 474 -14 392
Udzielone pozyczki -6 705 -1 350
Odsetki otrzymane od pozyczek 200 21
Zwrot z tytutu udzielonych pozyczek 2000 352
Woptywy ze zwrotu VAT 31083 1351
Otrzymane naleznosci, w tym wptywy ze sprzedazy mieszkan 18 992 27 309
Zwrot kaucji i wadiow -102 -520
Uzyskane wptywy z wierzytelnosci 0 513
Wynagrodzenia i narzuty na wynagrodznenia -5 243 -3 662
Wynajem powierzchni biurowej -416 0
Pozostate przeptywy -7 476 -8 743
Gotoéwka z dziatalnosci operacyjnej -27 121 879
Podatek dochodowy (zaptacony) / zwrécony -101 -313
A. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -27 222 566
DZIALALNOSC INWESTYCYJNA
Wplywy 0 12274
Zbycie aktywow finansowych 0 11 341
Inne wptywy inwestycyjne 0 933
Wydatki 5955 1084
Nabycie warto$ci niematerialnych oraz rzeczowych akywéw trwatych 147 80
Wydatki na aktywa finansowe 2010 1004
Inne wydatki inwestycyjne 3798 0
B. Przeptywy pienigezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -5 955 11190
DZIALALNOSC FINANSOWA
Wplywy 60 115 34135
Woptywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych instrumentéw
kapitatowych oraz doptat do kapitatu 18116 7197
Kredyty i pozyczki 2205 1200
Emisja dtuznych papieréw warto$ciowych 39 794 25738
Wydatki 23 026 37 295
Sptaty kredytow i pozyczek 4 354 17 391
Wykup dtuznych papieréw wartosciowych 9 000 10 850
Odsetki 9672 9 054
Inne wydatki finansowe 0 0
C. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 37 089 -3 160
D. Przeptywy pienig¢zne netto razem 3912 8 596
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym 3912 8 596
- zmiana stanu $rodkoéw pienigznych z tytutu réznic kursowych 0 0
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 18 169 8 027
G. Srodki pienigzne na koniec okresu 22 081 16 623
Zalaczone noty stanowiq integralna czes¢ niniejszego sprawozdania finansowego 7




SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI Development NFI SA

ZA OKRES 01.01.2011 — 30.09.2011 R.

(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Sroédroczny skrécony rachunek zyskow i strat Funduszu

za okres 3 za okres 9 za okres 3 za okres 9
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony zakoncézony zakoncézony
30.09.2011 30.09.2011 30.09.2010 30.09.2010
(niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)
Przychody operacyjne 1600 4330 1410 3645
Przychody z dziatalno$ci biezacej 493 1339 475 839
Przychody z tytutu odsetek od pozyczek 954 2540 579 1922
Przychody z tytutu wyceny wierzytelnosci 153 451 356 884
Koszty operacyjne 1685 5047 1360 3808
Amortyzacja 26 77 31 96
Zuzycie materiatow i energii 40 133 70 198
Ustugi obce 595 1 686 466 1323
Podatki i optaty 36 87 14 57
Wynagrodzenia 862 2548 634 1727
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 58 223 46 183
Pozostate koszty rodzajowe 68 293 99 224
Zysk (strata) brutto na sprzedazy -85 =717 50 -163
Pozostate przychody operacyjne 3 787 1 2859
Pozostate koszty operacyjne 20 534 -67 2335
Zysk (strata) przed kosztami finansowymi -102 -464 118 361
Przychody finansowe 211 356 113 220
Koszty finansowe 1541 4089 1496 21 953
Zysk (strata) przed opodatkowaniem -1432 -4 197 -1265 -21 372
Podatek dochodowy 397 618 274 -3788
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej -1829 -4 815 -1539 -17 584
Zysk (strata) z dziatalnosci zaniechanej
Zysk (strata) netto -1829 -4 815 -1539 -17 584
Zysk (strata) netto na jedna akcje (w zt)
Podstawowy za okres obrotowy 0,00 -0,01 -0,01 -0,04
Rozwodniony za okres obrotowy 0,00 -0,01 -0,01 -0,04
Zysk (strata) netto na jedng akcje z dziatalnosci
kontynuowanej (w zt)
Podstawowy za okres obrotowy 0,00 -0,01 -0,01 -0,04
Rozwodniony za okres obrotowy 0,00 -0,01 -0,01 -0,04
Zysk (strata) netto na jedna akcje z dziatalnosci
z:nief:hanej)(w zt) eena TR 0,00 0,00 0,00 0,00
Sroédroczne sprawozdanie z catkowitych dochodéw Funduszu
za okres 3 za okres 9 za okres 3 za okres 9
miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
zakonczony zakonczony zakonczony zakonczony
30.09.2011 30.09.2011 30.09.2010 30.09.2010
(niebadane) (niebadane) (niebadane) (niebadane)
Zysk (strata) netto -1829 -4 815 -1539 -17 584
Inne catkowite dochody netto 0 0 0 0
Suma dochoddw catkowitych -1829 -4 815 -1539 -17 584
Zalaczona informacja dodatkowa stanowi integralna czesc¢ niniejszego sprawozdania finansowego 8




SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI Development NFI SA

ZA OKRES 01.01.2011 — 30.09.2011 R.

(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Sroédroczne skrécone sprawozdanie z sytuacji finansowej Funduszu

stan na 30.09.2011 r.

stan na 31.12.2010 r.

AKTYWA
(niebadane)
Aktywa trwate 196 159 178 905
Rzeczowe aktywa trwate 207 251
Wartoscie niematerialne 334 336
Nieruchomosci inwestycyjne 182 182
Inwestycje w jednostkach podporzadkowanych 193 796 178 136
Pozostate aktywa finansowe 1 640 0
Aktywa obrotowe 53 456 45 679
Naleznosci handlowe 526 124
Pozostate naleznosci 339 3938
Pozostate aktywa finansowe 46 715 35081
Rozliczenia migdzyokresowe 850 691
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 5 026 5845
Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy 0 0
AKTYWA RAZEM 249 615 224 584

stan na 30.09.2011 r.

stan na 31.12.2010 r.

PASYWA
(niebadane)
Kapitat wtasny 189 341 194 264
Kapitat zaktadowy 52 308 52 308
Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcji powyzej ceny nominalnej 143 161 143 269
Pozostate kapitaty 105 371 105 371
Niepodzielony wynik finansowy -106 684 -75 795
Wynik finansowy biezgcego okresu -4 815 -30 889
Zobowiagzanie dlugoterminowe 48 181 17 062
Pozostate zobowigzania finansowe 47 000 16 500
Rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1181 562
Zobowigzania krotkoterminowe 12 093 13 258
Kredyty i pozyczki 0 736
Pozostate zobowigzania finansowe 10 119 9942
Zobowigzania handlowe 795 813
Pozostate zobowigzania 591 987
Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 540 716
Pozostate rezerwy 48 64
PASYWA RAZEM 249 615 224 584

Zalaczona informacja dodatkowa stanowi integralna czesc¢ niniejszego sprawozdania finansowego
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI Development NFI SA
ZA OKRES 01.01.2011 — 30.09.2011 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Sroédroczne skrocone sprawozdanie z przeptywéw pienieznych Funduszu

za okres 9 miesiecy za okres 9 miesiecy
zakonczony 30.09.2011 | zakonczony 30.09.2010
(niebadane) (niebadane)
DZIALALNOSC OPERACYJNA
Razem: -14 688 -2729
Otrzymane naleznosci 1499 876
Odsetki otrzymane z biezgcej dziatalnosci 367 218
Uzyskane wptywy z wierzytelnosci 370 7 384
Zwrot z tytutu udzielonych pozyczek 2000 7152
Odsetki otrzymane od pozyczek 200 21
Wptywy ze zwrotu VAT 0 372
Udzielenie pozyczek i zakup wierzytelnosci -12 525 -11 905
Zwrot kaucji i wadiéw -70 -520
Wyptata wynagrodzen narzutéw na wynagrodzenia -2 994 -2 439
Wynajem powierzchni biurowej -414 -393
Audyt, doradztwo podatkowe i prawne -919 -982
Pozostate przeptywy -2 202 -2513
Gotowka z dziatalnosci operacyjnej -14 688 -2729
Podatek dochodowy (zaptacony) / zwr6cony 0 0
A. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -14 688 -2729
DZIALALNOSC INWESTYCYJNA
Wplywy 8 933
Zbycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 8 0
Inne wptywy inwestycyjne 0 933
Wydatki 12 011 5120
Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych akywéw trwatych 31 46
Wydatki na aktywa finansowe 11980 5074
B. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -12 003 -4 187
DZIALALNOSC FINANSOWA
Wplywy 39794 25 378
Emisja dituznych papieréw wartosciowych 39794 25 378
Wydatki 13 922 12 603
Sptaty kredytéw i pozyczek 633 0
Wykup dtuznych papieréw warto$ciowych 9 000 10 850
Odsetki 4289 1753
C. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej 25 872 12775
D. Przeplywy pieniezne netto razem -819 5 859
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, w tym -819 5859
- zmiana stanu $rodkéw pienigznych z tytutu réznic kursowych 0 0
F. Srodki pienigezne na poczatek okresu 5845 1121
G. Srodki pienigzne na koniec okresu 5026 6980

Zalaczone noty stanowiq integralna czes¢ niniejszego sprawozdania finansowego 11
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI Development NFI SA

ZA OKRES 01.01.2011 — 30.09.2011 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

Zestawienie portfela inwestycyjnego.
Zbywalnos¢ sktadnikéw portfela inwestycyjnego na dzien 30 wrzesnia 2011 roku.

Z nieograniczong zbywalnoscia

notowane nienotowane
na rynkach na rynkach Z ograniczong
na gietdach pozagietdowych regulowanych zbywalnoscia

Udziaty wiodace - nie wystepuja
Udzialy mniejszo$ciowe - nie wystepuja
Akcje i udziaty w jednostkach zaleznych
warto$¢ bilansowa 191 790
warto$¢ wg ceny nabycia 194 715
warto$¢ godziwa 191 790
warto$¢ rynkowa
Akcje i udziaty w jednostkach wspotzaleznych - nie wystepuja
nie wystepuja
Akcje i udziaty w jednostkach stowarzyszonych
warto$¢ bilansowa 2006
warto$¢ wg ceny nabycia 2006
warto$¢ godziwa 2 006
warto$¢ rynkowa
Akcje i udzialy w pozostalych jednostkach krajowych - nie wystepuja
Dtuzne papiery wartosciowe - nie wystepuja
Pozostate (wg tytutéw):
Inne instrumenty finansowe
warto$¢ bilansowa 12712
warto$¢ wg ceny nabycia 4 438
warto$¢ godziwa 12712
warto$¢ rynkowa
Zagraniczne papiery wartosciowe - nie wystepuja
Razem
warto$¢ bilansowa 206 508
warto$¢ wg ceny nabycia 201 159

warto$¢ rynkowa

Zalaczone noty stanowiq integralna czes¢ niniejszego sprawozdania finansowego
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SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI Development NFI SA
ZA OKRES 01.01.2011 - 30.09.2011 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

INFORMACJA DODATKOWA DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

l. Zgodnos¢ z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe;j.

Niniejsze skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostatlo sporzgdzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczoéci Finansowej (,MSSF”) oraz MSSF zatwierdzonymi przez UE. Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania do
publikacji, biorgc pod uwage toczacy sie w UE proces wprowadzania standardéw MSSF oraz prowadzong przez Grupe dziatalnos¢,
w zakresie stosowanych przez Grupe zasad rachunkowosci nie ma roznicy miedzy standardami MSSF, ktére weszly w zycie, a
standardami MSSF zatwierdzonymi przez UE. MSSF obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade
Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (,RMSR”) oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci
Finansowej (,KIMSF”).

Il. Zalozenie kontynuacji dziatalno$ci gospodarczej i poréownywalno$¢ sprawozdan finansowych

Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej
przez Grupe w okresie 12 miesiecy po ostatnim dniu bilansowym, czyli po 30 wrzesnia 2011 roku. Zarzad Spotki dominujgcej nie
stwierdza na dzien podpisania sprawozdania istnienia faktéw i okolicznosci, ktére wskazywatyby na zagrozenia dla mozliwosci
kontynuowania dziatalnosci w okresie 12 miesigcy po dniu bilansowym na skutek zamierzonego lub przymusowego zaniechania badz
istotnego ograniczenia dotychczasowej dziatalnosci.

Do dnia sporzadzenia skroconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za trzeci kwartat 2011 roku nie wystapity zdarzenia,
ktére nie zostaly, a powinny by¢ ujete w ksiegach rachunkowych okresu sprawozdawczego. JednoczesSnie w niniejszym
sprawozdaniu finansowym nie wystepujg istotne zdarzenia dotyczace lat ubiegtych.

lll. Zasady konsolidacji

a) Jednostki zalezne

Jednostki zalezne to wszelkie jednostki, w odniesieniu do ktérych Grupa ma zdolno$¢ kierowania ich polityka finansowg i operacyjna,
co zwykle towarzyszy posiadaniu wiekszosci ogélnej liczby gtoséw w organach stanowigcych. Przy dokonywaniu oceny, czy Grupa
kontroluje dang jednostke, uwzglednia sie istnienie i wptyw potencjalnych praw gtosu, ktére w danej chwili mozna zrealizowa¢ lub
zamienic.

Jednostki zalezne podlegajg petnej konsolidacji od dnia przejecia nad nimi kontroli przez Grupe. Przestaje sie je konsolidowac z
dniem ustania kontroli. Przejecie jednostek zaleznych przez Grupe rozlicza sie metodg nabycia. Koszt przejgcia ustala sie¢ jako
warto$¢ godziwg przekazanych aktywoéw, wyemitowanych instrumentéw kapitalowych oraz zobowigzan zaciggnietych lub przejetych
na dzien wymiany, powigkszong o koszty bezposrednio zwigzane z przejeciem. Mozliwe do zidentyfikowania aktywa nabyte oraz
zobowigzania i zobowigzania warunkowe przejete w ramach potaczenia jednostek gospodarczych wycenia sie poczatkowo wedtug
ich wartosci godziwej na dzien przejecia, niezaleznie od wielkosci ewentualnych udziatéw mniejszosci. Nadwyzke kosztu przejecia
nad wartoécig godziwg udziatlu Grupy w mozliwych do zidentyfikowania przejetych aktywach netto ujmuje sie jako wartos¢ firmy.
Jezeli koszt przejecia jest nizszy od wartosci godziwej aktywow netto przejetej jednostki zaleznej, roznice ujmuje sig¢ bezposrednio w
rachunku zyskow i strat.

Przychody i koszty, rozrachunki i niezrealizowane zyski na transakcjach pomiedzy spétkami Grupy sg eliminowane. Niezrealizowane
straty rowniez podlegajg eliminacji, chyba, ze transakcja dostarcza dowodéw na utrate wartosci przez przekazany sktadnik aktywéw.
Zasady rachunkowos$ci stosowane przez jednostki zalezne zostaty zmienione, tam gdzie bylo to konieczne, dla zapewnienia
zgodno$ci z zasadami rachunkowosci stosowanymi przez Grupe.

b) Udziaty/akcje niekontrolujgce oraz transakcje z udziatowcami/akcjonariuszami niekontrolujacymi

Udziaty niekontrolujace obejmuja nie nalezace do Grupy udziaty w spétkach objetych konsolidacjg. Udziaty niekontrolujgce ustala sie
jako warto$¢ aktywow netto jednostki powigzanej, przypadajacych na dzieh nabycia, akcjonariuszom spoza grupy kapitatowe;.
Zidentyfikowane udziaty niekontrolujgce w aktywach netto skonsolidowanych jednostek zaleznych ujmuje sie oddzielnie od udziatu
witasnosciowego jednostki dominujgcej w tych aktywach netto. Udziaty niekontrolujace w aktywach netto obejmuja:

(i) warto$¢ udziatéow niekontrolujgcych z dnia pierwotnego potaczenia, obliczong zgodnie z MSSF 3, oraz

(i) zmiany w kapitale wtasnym przypadajgce na udziat niekontrolujgcy poczawszy od dnia potgczenia.

Zyski i straty oraz kazdy skfadnik innych catkowitych dochodéw przypisuje sie do wiascicieli jednostki dominujacej oraz udziatéw
niekontrolujgcych. £aczne catkowite dochody przypisuje sig do wtascicieli jednostki dominujacej oraz udziatéw niekontrolujgcych nawet
wtedy, gdy w rezultacie udziaty niekontrolujgce przybierajg warto$¢ ujemng

c) Jednostki stowarzyszone

Jednostki stowarzyszone to jednostki, na ktére Grupa wywiera znaczacy wptyw, lecz ktérych nie kontroluje, co zwykle towarzyszy
posiadaniu od 20 do 50% ogdlnej liczby gtoséw w organach stanowigcych. Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych sg rozliczana
metoda praw wtasnosci, a ujecie poczatkowe nastepuje wedtug kosztu.

Udziat Grupy w wyniku finansowym jednostki stowarzyszonej od dnia nabycia ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat, za$ jej udziat w
zmianach stanu innych kapitatéw od dnia nabycia — w pozostatych kapitatach. O tagczne zmiany stanu od dnia nabycia koryguje sie
warto$¢ bilansowg inwestycji.

Zalaczona informacja dodatkowa stanowi integralna czes$¢ niniejszego sprawozdania finansowego 17



SRODROCZNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY KAPITALOWEJ BBI Development NFI SA
ZA OKRES 01.01.2011 - 30.09.2011 R.
(wszystkie kwoty podane sa w tys. zfotych o ile nie podano inaczej)

d) Spotki objete skroconym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym
Niniejsze skrécone skonsolidowane sprawozdania finansowe za okresy konczace sie 30 wrzesnia 2011 roku obejmujg nastepujace
jednostki wchodzace w sktad Grupy:

Procentowy udziat (*) w kapitale i gtosach na
Wyszczegdlnienie

30.09.2011 31.12.2010
Realty 2 Management Sp. z 0.0. 100% 100%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. 100% 100%
Realty 4 Management Sp. z 0.0. 100% 100%
Realty 3 Management Sp. z o0.0. Projekt Developerski 3 SK 99,5027% 99,5027%
Realty 4 Management Sp. z o0.0. Projekt Developerski 4 SK 100% 96,7000%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 5 SKA 99,8004% 99,8004%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 6 SKA 99,8605% 99,8357%
Realty Management Sp. z o0.0. Projekt Developerski 7 SKA 100% n/d
Realty 2 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 10 SKA 75,4386% 75,4386%
Realty 4 Mangagement Sp. z 0.0. Juvenes Development 1 SK 100% 100%
Juvenes-Projekt Sp. z 0.0. 100% 100%
Juvenes-Serwis Sp. z 0.0. 100% 100%
Zarzadzanie Sezam Sp. z 0.0. (**),(***) 33,0000% 33,0000%
Zarzadzanie Sezam Sp. z 0.0. Nowy Sezam SK (**),(***) 2,3922% 2,3922%
I\D/Iéljglv(\)r:geecrlglkei Ioéﬂ}’(af{*?*;wo Powiernicze Sp. z 0.0. Projekt 37.8004% 37.8004%
Nowy Plac Unii SA (**),(***) 35,1613% 65,2173%

(*) dotyczy udziatéw Grupy
(**) jednostka objeta konsolidacja proporcjonalng
(***) udziat posrednio, poprzez inne spotki nalezace do Grupy

IV. Opis przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

Niniejsze skrécone sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w oparciu o zasade kosztu historycznego. Rokiem obrotowym
Spotki jest rok kalendarzowy to znaczy okres od 1 stycznia do 31 grudnia.

Miejscem prowadzenia ksiag rachunkowych do dnia 30 czerwca 2009 byta siedziba firmy Contract Administration Sp. z o.o., ul.
Krélewska 27 w Warszawie, od dnia 1 lipca 2009 ksiegi sg prowadzone w siedzibie Funduszu, j. ul. Emilii Plater 28 w Warszawie.

Niniejsze skrécone sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ztotych (,PLN”), a wszystkie wartosci, o ile nie wskazano inacze;j,
podane sg w tysigcach PLN.

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostatlo sporzgdzone przy zastosowaniu tych samych zasad rachunkowosci i metod

obliczeniowych, ktére zostaty opisane w ostatnim opublikowanym pétrocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

V. Wyliczenie wybranych wskaznikéw finansowych

Dane ze sprawozdan jednostkowych Funduszu

stan na 30.09.2011
r.

stan na 31.12.2010
r.

stan na 31.12.2009
r.

Kapitaty wtasne 189 341 194 264 141 716
Catkowite zadluzenie 60 274 30 320 51413
Suma bilansowa 249 615 224 584 193 129
Kapitaty wtasne do catkowitego zadtuzenia 314% 641% 276%
Kapitaty wiasne do sumy bilansowe; 76% 86% 73%

Warszawa, 14 listopada 2011
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KOMENTARZ ZARZADU
BBI DEVELOPMENT NARODOWEGO FUNDUSZU INWESTYCYJNEGO SPOLKA AKCYINA

DO SKONSOLIDOWANEGO RAPORTU ZA III KWARTAL 2011 ROKU

ZASADY PRZYJETE PRZY SPORZADZANIU RAPORTU KWARTALNEGO

Raport kwartalny zostat przygotowany w oparciu o wymagania Rozporzadzenia Ministra Finansow w
sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papieréw wartosciowych
oraz warunkdw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa
niebedgcego panstwem cztonkowskim z dnia 19 lutego 2009 r. (Dz.U. Nr 33, poz. 259) oraz zgodnie z
obowigzujgcymi zasadami okreslonymi w:
- ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2002 r. Nr 76, poz. 694, z pdzn. zm.),
- Rozporzadzeniu Ministra Finansow z dnia 18 pazdziernika 2005 r. w sprawie zakresu informacji
wykazywanych w sprawozdaniach finansowych i skonsolidowanych sprawozdaniach finansowych,
wymaganych w prospekcie emisyjnym dla emitentéw z siedzibg na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, dla ktérych wtasciwe sg polskie zasady rachunkowosci (Dz. U. z 2005 r. Nr 209, poz. 1743),

- Miedzynarodowym Standardzie Rachunkowosci nr 34.

z zastosowaniem zasady wyceny aktywdw i pasywow oraz pomiaru wyniku finansowego netto
okreslonych na dzien bilansowy, z uwzglednieniem korekt z tytutu rezerw, rezerwy i aktywow z tytutu
odroczonego podatku dochodowego, o ktdrych mowa w ustawie o rachunkowosci, oraz odpiséw
aktualizujacych warto$¢ sktadnikéw aktywow.

Jednostkowe sprawozdanie finansowe za trzeci kwartat 2011 roku odnosi sie do skonsolidowanego
sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej BBI Development NFI SA.

Wybrane dane finansowe zawarte w sprawozdaniu finansowym zostaty przeliczone na EURO wedtug
nastepujacych zasad:

1. poszczegdlne pozycje bilansu przeliczone zostaly na euro wedlug $redniego kursu
obowigzujgcego na dany dzien bilansowy, ogtoszonego dla danej waluty przez Narodowy Bank
Polski i wynoszacego odpowiednio:

e na dzien 30 wrzesnia 2011 roku: 4,4112
e na dzien 31 grudnia 2010 roku: 3,9603

2. poszczegdlne pozycje rachunku zyskéw i strat oraz rachunku przeptywdw pienieznych
przeliczone zostaty na euro wedtug kursu stanowigcego Srednig arytmetyczng Srednich kurséw
ogtoszonych przez Narodowy Bank Polski dla waluty, w ktorej zostaty sporzadzone informacje
finansowe podlegajace przeliczeniu, obowigzujgcych na ostatni dzien kazdego zakonczonego
miesigca roku obrotowego i wynoszgcego odpowiednio:

e za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2011 roku: 4,0413
e za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2010 roku: 4,0027

I. Opis organizacji grupy kapitalowej emitenta, ze wskazaniem jednostek podlegajacych
konsolidacji, a w przypadku emitenta bedacego jednostka dominujaca, ktory na podstawie
obowigzujacych go przepisow nie ma obowiazku lub mozZe nie sporzadzac konsolidowanych
sprawozdar finansowych — rownieZz wskazanie przyczyny i podstawy prawnej braku
konsolidacji.

Grupe Kapitatowg Emitenta tworzg nastepujgce podmioty, wobec ktorych Emitent jest podmiotem
dominujgcym bezposrednio i posrednio poprzez spotki zalezne:

- Realty 2 Management sp. z 0.0. w Warszawie - stosunek dominacji wynika z tego, ze
Emitent posiada w tej spotce wiekszos$¢ gltosdw na Zgromadzeniu Wspdlnikéw, a takze jest
uprawniony do powotywania lub odwotywania wiekszosci cztonkdw organdw tej spotki.
Emitent posiada we wspomnianej spdtce 100% udziatéw, co daje mu 100% gtoséw na
zgromadzeniu wspdlnikdw;

Komisja Nadzoru Finansowego 1
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- Realty 3 Management sp. z 0.0. w Warszawie - stosunek dominacji wynika z tego, ze
Emitent posiada w tej spdtce wiekszos¢ gtosow na Zgromadzeniu Wspolnikdw, a takze jest
uprawniony do powotywania lub odwotywania wiekszosci cztonkdw organdw tej spditki.
Emitent posiada we wspomnianej spotce 100% udziatéw, co daje mu 100% gtoséw na
zgromadzeniu wspdlnikdw;

- Realty 4 Management sp. z 0.0. w Warszawie - stosunek dominacji wynika z tego, ze
Emitent posiada w tej spotce wiekszos$¢ gtosdw na Zgromadzeniu Wspodlnikéw, a takze jest
uprawniony do powotywania lub odwotywania wiekszosci cztonkdéw organdw tej spditki.
Emitent posiada we wspomnianej spotce 100% udziatdw, co daje mu 100% gtosdw na
zgromadzeniu wspdlnikéw,

- Realty 4 Management sp. z 0.0. Juvenes Development 1 sp.k. w Warszawie — stosunek
dominacji wynika z tego, ze jedynym komplementariuszem tejze spoétki jest spotka zalezna
Emitenta. Emitent posiada 100 %-owy udziat w majatku spotki,

- Realty 3 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 3 sp.k. w Warszawie - stosunek
dominacji wynika z tego, ze jedynym komplementariuszem tejze spétki jest spotka zalezna
Emitenta. Emitent posiada 99,50 %-owy udziatu w majatku spotki,

- Realty 4 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 4 sp.k. w Warszawie - stosunek
dominacji wynika z tego, ze jedynym komplementariuszem tejze spétki jest spdtka zalezna
od Emitenta. Emitent posiada 100 %-owy udziatu w majatku spotki,

- Realty 3 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 5 S.K.A. w Warszawie - stosunek
dominacji Emitenta wynika z tego, ze Emitent posiada w tej spdtce wiekszo$¢ gtoséw na
walnym zgromadzeniu. Ponadto komplementariuszem tejze spétki jest spotka zalezna od
Emitenta. Emitent posiada 99,80 %-owy udziat w kapitale zaktadowym i taki sam udziat w
0gdlnej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu,

- Realty 3 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 6 S.K.A. w Warszawie - stosunek
dominacji Emitenta wynika z tego, ze Emitent posiada w tej spotce wiekszos¢ gtosow na
walnym zgromadzeniu. Ponadto komplementariuszem tejze spdtki jest spotka zalezna od
Emitenta. Emitent posiada 99,86 %-owy udziat w kapitale zaktadowym i taki sam udziat w
0gdlnej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu,

- Realty 4 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 7 S.K.A. w Warszawie - w ktorej
Emitent posiada aktualnie 100% udziatlu w kapitale zakltadowym i taki sam udziat w
ogdlnej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu tej spotki.

- Realty 2 Management sp. z 0.0. Projekt Developerski 10 S.K.A. w Warszawie - stosunek
dominacji Emitenta wynika z tego, ze Emitent posiada w tej spotce wiekszos¢ gtosow na
walnym zgromadzeniu. Ponadto komplementariuszem tejze spotki jest spotka zalezna od
Emitenta. Emitent posiada 75,44 %-owy udziat w kapitale zaktadowym i taki sam udziat w
ogdlinej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu.

- Juvenes-Projekt sp. z 0.0. w Warszawie — stosunek dominacji wynika z tego, ze Emitent
jest jedynym udziatowcem spotki. Emitent posiada 100 %-owy udziat w kapitale
zaktadowym spotki i taki sam udziat w ogdinej liczbie gtoséw na zgromadzeniu wspdlnikow
tej spotki.

- Juvenes-Serwis sp. z 0.0. w Warszawie — stosunek dominacji wynika z tego, ze Emitent
posiada 100 % udziat w kapitale zaktadowym tej spotki i taki sam udziat w ogdlnej liczbie
gtosdw na zgromadzeniu wspolnikdw tej spotki.

Konsolidacjg objeta jest takze spotka Nowy Plac Unii S.A. w Warszawie, w ktorej Emitent posiada
aktualnie 35,16% udziatu w kapitale zaktadowym i taki sam udziat w ogodlnej liczbie gtoséw na walnym
zgromadzeniu tej spdtki, a docelowo, po dokonaniu rozliczen ze Spotdzielnig Spozywcdéw Supersam,
bedzie posiadat 40,32% udziatu w kapitale zaktadowym (i taki sam udziat w ogdinej liczbie gtoséw na
walnym zgromadzeniu). Zgodnie z art. 13 MSR 27 Emitent nie traktuje spdtki Nowy Plac Unii S.A. za
podmiot zalezny, poniewaz zgodnie z treScig umoéw tgczacych Emitenta ze wspdtinwestorem tej
inwestycji, pomimo aktualnego udziatu w gtosach na walnym zgromadzeniu, Emitent nie ma mozliwos$ci
samodzielnego sprawowania kontroli nad tg spdtka.

Ponadto, konsolidacjg objete zostato takze Mazowieckie Towarzystwo Powiernicze sp. z 0.0. Projekt
Developerski 1 S.K.A. w Warszawie — spétka ta jest jednostka wspdtkontrolowang przez Emitenta z
uwagi na fakt, ze dwoch z trzech czionkéw zarzadu spotki Mazowieckie Towarzystwo Powiernicze sp. z
0.0. jest jednoczesnie cztonkami zarzadu Emitenta, a ponadto Emitent posiada 37,80 %-owy udziat w
kapitale zaktadowy i taki sam udziat w ogdinej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu tej spotki.

Komisja Nadzoru Finansowego 2
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Ponadto, Emitent (poprzez swojg spotke zalezng — Realty 4 Management Sp. z 0.0. Juvenes
Development 1 sp.k.) posiada 33% udziat w Zarzgdzanie Sezam sp. z o.0. (i taki sam udziat w ogdinej
liczbie gtosdw w jej zgromadzeniu wspdlnikow tej spdtki) oraz 2,4% udziat w Zarzadzanie Sezam sp. z
0.0. Nowy Sezam sp.k.

II. Opis istotnych dokonari lub niepowodzeri Emitenta w okresie, ktorego dotyczy raport,
wraz z wykazem najwaZniejszych zdarzeri ich dotyczacych.

e  Wybor Zarzadu na kolejng kadencje

Rada Nadzorcza na posiedzeniu w dniu 14 wrzesnia 2011 roku, w zwigzku z uptywem aktualnie
trwajacej dwuletniej kadencji Zarzadu, podjeta uchwaty w sprawie powofania na kolejng, dwuletnig
kadencje Zarzadu dotychczasowych jego cztonkdw, tj.: Pana Michata Skotnickiego na Prezesa Zarzadu,
Pana Rafata Szczepanskiego na Wiceprezesa Zarzadu, Pana Piotra Litwinskiego na Cztonka Zarzadu,
Pana Krzysztofa Tyszkiewicza na Cztonka Zarzadu oraz Pana Pawta Nowackiego na Cztonka Zarzadu.
Nowa kadencja rozpoczeta sie z dniem odbycia Walnego Zgromadzenia zatwierdzajgcego sprawozdanie
finansowe Spotki za rok 2010, tj. w dniu 19 pazdziernika 2011 roku.

¢ Podpisanie umowy przez spotke Realty 4 Management Sp. z o.0. Projekt Developerski 7
SKA

W dniu 26 lipca 2011 r. zostata zarejestrowana spdtka celowa Realty 4 Management Sp. z 0.0. Projekt
Developerski 7 SKA, w ktdrej jednostka dominujgca objeta bezposrednio i posrednio 100% akcji.

W dniu 5 sierpnia 2011 r. spdtka ta podpisata przedwstepng umowe inwestycyjng, okreslajgcg wzajemne
prawa i obowigzki przy planowanej realizacji (wybudowaniu, komercjalizacji i sprzedazy) budynku
biurowego klasy A o facznej powierzchni uzytkowej szacowanej na 50 tys. m2 usytuowanego w centrum
Warszawy.

W dniu 4 pazdziernika 2011 r. Emitent ujawnit opdzniong informacje poufng dotyczacg umowy
inwestycyjnej o wspdlnym przedsiewzieciu zawartej pomiedzy Emitentem a Archidiecezjg Warszawska.
Projekt polega¢ ma na wybudowaniu, komercjalizacji i sprzedazy budynku biurowo-ustugowego klasy A,
0 tacznej powierzchni uzytkowej szacowanej na ok. 50.000 m kw., na nieruchomosci potozonej w
Warszawie u zbiegu ulic Nowogrodzkiej i Emilii Plater, nalezacej do Parafii Rzymskokatolickiej $w.
Barbary przy ul. Nowogrodzkiej 51 w Warszawie. Projekt bedzie realizowany przez specjalnie do tego
celu powotanej spétki celowe (spétke komandytowo — akcyjng — SKA oraz Komplementariusza SKA —
spotke z ograniczong odpowiedzialnoscia).

Umowa inwestycyjna stanowi przede wszystkim przedwstepng umowe zobowigzujgcg do nabycia akcji
(udziatébw) w Komplementariuszu i S.K.A. oraz do dokapitalizowania S.K.A., przy czym zobowigzania
stron w tym zakresie zostaty przyjete pod warunkiem zawieszajacym, polegajacym na skutecznym
nabyciu przez S.K.A. tytutu prawnego do nieruchomosci, na ktdrych Projekt ma by¢ realizowany.
Oznacza to, ze przystgpienie do spdtek celowych i realizacja Projektu uzalezniona jest od wniesienia
nieruchomosci do S.K.A. Strony ustality termin do dnia 30 czerwca 2012 roku na wniesienie
przedmiotowej nieruchomosci do S.K.A. Archidiecezji przystugiwac bedzie ponadto prawo odstgpienia od
umowy w przypadku opdznienia we wnoszeniu wktadéw pienieznych na podwyzszony kapitat zaktadowy
S.K.A. badz w zaptacie za akcje (udziaty) nabywane w spotkach celowych.

Wiele z postanowien umowy inwestycyjnej ma charakter wstepnych uzgodnien, w zakresie ktorych
niezbedne s3g dalsze negocjacje pomiedzy stronami, w szczegdlnosci w zakresie warunkéw wniesienia
przedmiotowej nieruchomosci do S.K.A., warunkdw nabycia oraz objecia akcji w kapitale S.K.A.,
ustalenia szczegdétowego harmonogramu realizacji Projektu. Strony wcigz prowadza rozmowy na temat
ostatecznej struktury transakcji, takze w obszarze zaangazowania Archidiecezji i Parafii. Wniesienie
przedmiotowej nieruchomosci do S.K.A wymaga roéwniez uzyskania decyzji alienacyjnej Stolicy
Apostolskiej.

III. Wybrane dane finansowe, zawierajace podstawowe pozycje skroconego sprawozdania
finansowego (rowniez przeliczone na euro) przedstawiajace dane narastajgco za wszystkie
peitne kwartaly danego i poprzedniego roku obrotowego, a w przypadku bilansu — na koniec
biezacego kwartatu i koniec poprzedniego roku obrotowego.
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Wybrane dane ze skonsolidowanego bilansu:

w tys. zt w tys. EUR
stan na stan na stan na stan na
30.09.2011 r. | 31.12.2010 r. | 30.09.2011 r. | 31.12.2010 r.
Aktywa, razem 464 901 470 214 105 391 118 732
Aktywa obrotowe 296 424 309 479 67 198 78 145
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 22 081 18 169 5 006 4 588
Kapitat wiasny, razem 261 578 244 504 59 299 61739
Zobowigzania, razem 203 323 225710 46 092 56 993
Zobowigzania dtugoterminowe 74 201 70 051 16 821 17 688
Zobowigzania krétkoterminowe 129 122 155 659 29 271 39 305
Liczba akcji (w szt.) 523 078 250 | 523 078 250 | 523 078 250 | 523 078 250
Warto$¢ aktywow netto na jedng akcje (w z/EUR) 0,50 0,47 0,11 0,12
Wybrane dane dotyczace skonsolidowanego rachunku zyskéw i strat i skonsolidowanego rachunku
przeptywow pienieznych:
w tys. zt w tys. EUR
za okres 9 za okres 9 za okres 9 za okres 9
Wybrane dane z rachunku zyskow i strat oraz z rachunku miesiecy miesiecy miesiecy miesiecy
przeptywow pienieznych zakonczony | zakonczony | zakonczony | zakonczony
30.09.2011 r. | 30.09.2010 r. | 30.09.2011 r. | 30.09.2010 r.
Przychody z inwestycji (operacyjne) 54 258 47 937 13 426 13 555
Koszty operacyjne (35 111) (9 508) (8 688) (2 375)
Zysk (strata) na dziatalno$ci operacyjnej 19 147 38 429 4738 9 601
Zysk (strata) netto za okres 16 305 15 839 4 035 3 957
Zysk (strata) netto na akcje zwykig (w z/EUR):
- podstawowy oraz rozwodniony 0,03 0,03 0,01 0,01
Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalno$ci operacyjnej (27 222) 566 (6 736) 141
Przeptywy $rodkéw pienieznych z dziatalno$ci inwestycyjnej (5 955) 11190 (1.474) 2796
Przeptywy $rodkéw pienigznych z dziatalno$ci finansowej 37 089 (3160) 9177 (789)
Przeptywy pieniezne netto 3912 8 596 968 2148

IV. Informacja dotyczgca emisji, wykupu i spfaty nieudziatowych i kapitatowych papierow

wartosciowych.

W trzecim kwartale 2011 roku BBI Development NFI S.A. ani Grupa Kapitatowa Funduszu nie dokonywata
emisji, wykupu ani tez sptaty nieudziatowych i kapitatowych papieréw wartosciowych.

V. Wskazanie skutkow zmian w strukturze jednostki gospodarczej, w tym w wyniku
potaczenia jednostek gospodarczych, przejecia lub sprzedaZy jednostek grupy kapitatowej
emitenta, inwestycji dfugoterminowych, podziatu, restrukturyzacji i zaniechania
dziatalnosci.

Dominujacg spotka Grupy Kapitatowej jest BBI Development NFI S.A. Emitent jest zarejestrowany w
Krajowym Rejestrze Sadowym — Rejestrze Przedsiebiorcdw, prowadzonym przez Sad Rejonowy dla m.
st. Warszawy XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000033065.

Strukture Grupy oraz udziat Emitenta w kapitale (majatku) poszczegdinych spdtek wchodzacych w jej
sktad na dzien na 30.09.2011 oraz 30.06.2011 roku obrazuje ponizsza tabela:
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Procentowy udziat

Procentowy udziat

Nazwa Spotki Siedziba vgvll(:::(i;‘alr:eai v;llt::g(i:thalneai
30.06.2011 30.09.2011
Realty 2 Management Sp. z o.0. Warszawa 100% 100%
Realty 3 Management Sp. z o.0. Warszawa 100% 100%
Realty 4 Management Sp. z o.0. Warszawa 100% 100%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 3 SK Warszawa 99,5027% 99,5027%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 4 SK Warszawa 100% 100%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 5 SKA Warszawa 99,8004% 99,8004%
Realty 3 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 6 SKA Warszawa 99,8605% 99,8605%
Realty 4 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 7 SKA Warszawa 0% 100%
Realty 2 Management Sp. z 0.0. Projekt Developerski 10 SKA Warszawa 75,4386% 75,4386%
Realty 4 Management Sp.z 0.0. Juvenes Development 1 SK Warszawa 100% 100%
Juvenes-Projekt Sp. z 0.0. Warszawa 100% 100%
Juvenes-Serwis Sp. z 0.0. Warszawa 100% 100%
g:ice)l\:\)/:)eé:rlzi; 'Il'ogNKzrzystwo Powiernicze Sp. z 0.0. Projekt Warszawa 37.8004% 37,8004%
Nowy Plac Unii SA Warszawa 35,1613% 35,1613%
Zarzadzanie Sezam Sp. z 0.0. Warszawa 33% 33%
Zarzadzanie Sezam Sp. z 0.0. Nowy Sezam SK Warszawa 2,3922% 2,3922%

VI. Objasnienia dotyczace sezonowosci Ilub cyklicznosci dziatalnosci emitenta w

prezentowanym okresie.

W Grupie nie wystepuje sezonowos¢ badz cykliczno$é dziatalnosci.

VIiI. Informacja dotyczaca wypftaconej (lub zadeklarowanej) dywidendy, facznie i w

przeliczeniu na jedng akcje, z podziatem na akcje zwykfe i uprzywilejowane.

W okresie sprawozdawczym nie byta wyptacana ani deklarowana wyptata dywidendy.

VIII. Stanowisko zarzadu odnosnie do moZliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych
prognoz wynikow na dany rok, w swietle wynikow zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w

stosunku do wynikow prognozowanych.

BBI Development NFI S.A. ani Grupa Kapitatowa Funduszu nie publikowata prognoz wynikdéw.

IX. Wskazanie akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zaleZne
co najmniej 5 % ogolnej liczby gfosow na walnym zgromadzeniu emitenta na dziern przekazania
raportu kwartalnego wraz ze wskazaniem liczby posiadanych przez te podmioty akcji, ich
procentowego udziatu w kapitale zaktadowym, liczby glfosow z nich wynikajacych i ich
procentowego udziatu w ogolnej liczbie glosow na walnym zgromadzeniu oraz wskazanie zmian
w strukturze wifasnosci znacznych pakietow akcji emitenta w okresie od przekazania

poprzedniego raportu kwartalnego.

Zgodnie z najlepszg wiedzg Funduszu, stan akcjonariatu posiadajgcego bezposrednio lub posrednio
przez podmioty zalezne, co najmniej 5% ogolnej liczby gtosdw na WZ Funduszu przedstawia sie w sposdb

nastepujacy:
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1. Stan na dzien przekazania raportu za III kwartat 2011 roku

liczba posiadanych % udziat w ogdlnej

akgji i gtosow z nich % udziat liczbie gtosow
Akcjonariusz A w kapitale
wynikajacych na Wailnym
zakladowym .
Zgromadzeniu
BB Investment S.A.* 104.682.446 21,01% 20,01%
II:Ilgr)iser Pekao TFI S.A. (w tym Pioneer 52.459.767 10,03% 10,03%
Fundusze QUERCUS TFI S.A.*** 30.377.066 5,8% 5,8%

Uwaga:
* na podstawie zawiadomienia dorgczonego Emitentowi w dniu 31 pazdziernika 2011 roku
** na podstawie zawiadomienia z dnia 25 maja 2010 roku.
***w tym Quercus Parasolowy SFIO - dane na podstawie zawiadomienia z dnia 03 grudnia 2010 roku i z dnia 15 kwietnia
2011 roku

2. Stan na dzien przekazania raportu za I pétrocze 2011 roku

liczba posiadanych % udziat w ogdlnej

akgcji i glosow z nich % udziat liczbie glosow
Akcjonariusz A w kapitale
wynikajacych zaktadowym na Walnym
Y Zgromadzeniu
BB Investment S.A.* 101.082.446 19,32% 19,32%
llzllgl;ger Pekao TFI S.A. (w tym Pioneer 52459 767 10,03% 10,03%
Fundusze QUERCUS TFI S.A.*** 30.377.066 5,8% 5,8%

Uwaga::

* na podstawie zawiadomienia doreczonego Emitentowi w dniu 17 maja 2011 roku

** na podstawie zawiadomienia z dnia 25 maja 2010 roku.

***w tym Quercus Parasolowy SFIO - dane na podstawie zawiadomienia z dnia 03 grudnia 2010 roku i z dnia 15 kwietnia
2011 roku

X. Zestawienie stanu posiadania akcji emitenta lub uprawnien do nich przez osoby zarzadzajace
i nadzorujace emitenta na dzieri przekazania raportu kwartalnego, wraz ze wskazaniem zmian w
stanie posiadania, w okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego, odrebnie dla
kazdej z osob.

Zgodnie z wiedzg Funduszu, na dzien przekazania raportu za III kwartat 2011 r., stan posiadania akcji
BBI Development NFI SA przez osoby zarzadzajgce i nadzorujgce przedstawia sie nastepujgco:

14.11.2011 31.08.2011
OSOBY ZARZADZAJACE
Michat Skotnicki 7.339.634 7.339.634
Piotr Litwiriski 0 0
Pawet Nowacki 60.718 60.718
Rafat Szczepanski 14.436.962 14.436.962
Krzysztof Tyszkiewicz 14.436.962 14.436.962
OSOBY NADZORUJACE
Rafat Lorek 0 0
Wiodzimierz Glowacki 0 0
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Michat Kurzyniski 0 0
Ewaryst Zagajewski 0 0
Pawet Turno 1.395.827 395.827
Jan Rosciszewski 0 0

W dniu 2 listopada br. Zarzad BBI Development NFI SA otrzymat zawiadomienie w trybie artykutu 160 Ustawy
z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie instrumentami finansowymi, od osoby petnigcej funkcje Przewodniczacego
Rady Nadzorczej - p. Pawfa Turno, o dokonanej przez niego transakcji nabycia 1.000.000 sztuk akcji Funduszu
po cenie 0,29 zt za akcje.

Transakcja zostata zawarta w dniu 26 pazdziernika 2011 roku, w ramach transakgji pakietowej.

XI. Wskazanie postepowar toczacych sie przed sadem, organem wiasciwym dla postepowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej.

Na dzien sporzadzenia raportu za III kwartat 2011 roku, wedtug najlepszej wiedzy Funduszu, nie toczyty
sie zadne postepowania sadowe lub administracyjne dotyczace zobowigzan lub wierzytelno$ci Funduszu
lub jego jednostek zaleznych, ktdrych tgczna wartos¢ stanowi co najmniej 10 % kapitatéw wiasnych BBI
Development NFI S.A.

XII. Informacja o zawarciu przez emitenta lub jednostke od niego zalezng jednej lub wielu
transakcji z podmiotami powigzanymi, jeZeli pojedynczo lub facznie sa one istotne i zostaly
zawarte na innych warunkach niz rynkowe, z wyjatkiem transakcji zawieranych przez emitenta
bedacego funduszem z podmiotem powigzanym, wraz ze wskazaniem ich wartosci, przy czym
informacje dotyczace poszczegolnych transakcji moga byc zgrupowane wedfug rodzaju, z
wyjatkiem przypadku, gdy informacje na temat poszczegolnych transakcji sa niezbedne do
zrozumienia ich wplywu na sytuacje majatkowa, finansowaq i wynik finansowy.

W okresie objetym raportem nie byly zawierane Zadne istotne transakcje z podmiotami powigzanymi,
ktore zawierane bytyby na innych warunkach niz rynkowe.

XIII. Informacja o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego zalezna poreczeri
kredytu lub pozZyczki lub udzieleniu gwarancji — facznie jednemu podmiotowi lub jednostce
zaleznej od tego podmiotu, jezZeli taczna wartosc istniejacych poreczen lub gwarancji stanowi
rownowartosc co najmniej 10 % kapitatow wilasnych emitenta.

W trzecim kwartale 2011 r. nie byly udzielane poreczenia kredytu lub pozyczki, ani gwarancje
stanowigce co najmniej 10% kapitatow wiasnych.

X1V Inne informacje, ktore zdaniem emitenta sa istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej,
majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje, ktore sa istotne dla
oceny moZzliwosci realizacji zobowigzar przez emitenta.

W ocenie Emitenta nie istniejg zadne inne informacje, poza wskazanymi w niniejszym dokumencie oraz
w raporcie za III kwartat Grupy Kapitatowej BBI Development NFI SA, ktére miatyby istotne znaczenie
dla oceny sytuacji Emitenta i jego Grupy Kapitatowe;j.

XV. Wskazanie czynnikow, ktore w ocenie emitenta beda mialy wplyw na osiagniete przez niego
wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu.

W ocenie Emitenta, w perspektywie najblizszego kwartatu, najistotniejsze czynniki, jakie bedg miaty
wplyw na osiggane wyniki finansowe Grupy Kapitatowej pozostajg bez wiekszych zmian w stosunku
czynnikdw ujawnionych w raporcie pdtrocznym za 2011 r. i nalezy do nich zaliczy¢ przede wszystkim:

a) Kontynuacje biezacej wyceny wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnej Plac Unii —
zgodnie z planem wybdr wykonawcy czesci nadziemnej budynku oraz zawarcie umowy
kredytowej z wybranym bankiem winno mie¢ miejsce do konca biezgcego roku, natomiast
rozpoczecie prac nad czeScig nadziemng — w pierwszym kwartale 2012 r. Istotnie
zaawansowane sg prace nad komercjalizacjg czesci handlowej i biurowej budynku;

b) Oddanie do uzytkowania pierwszego etapu biurowego w projekcie Koneser w Warszawie -
zakonczenie prac budowlanych w budynku planowane jest pod koniec biezgcego roku;

c) Postep procesu sprzedazy mieszkan w projekcie Rezydencja Foksal w Warszawie i pierwszym z
zadan inwestycyjnych w projekcie Mate Btonia w Szczecinie;
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d) Dalszy rozwoj dziatalnosci spotek zaleznych Juvenes Projekt i Juvenes Serwis w zakresie
$wiadczonych ustug zewnetrznych w segmencie zarzadzania i wykonawstwa przedsiewziec
developerskich i prac projektowych, w szczegdlnosci w zwigzku z zawartym przez Juvenes
Serwis kontraktem opisanym w pkt XVI. niniejszego sprawozdania.

XVI. Wskazanie zdarzen, ktore wystapily po dniu, na ktory sporzadzono kwartalne skrocone
sprawozdanie finansowe, nieujetych w tym sprawozdaniu, a mogacych w znaczacy sposob
wplynac na przyszte wyniki finansowe Emitenta.

e Zawarcie znaczacej umowy przez Spotke zalezng Juvenes-Serwis Sp. z 0.0.

W dniu 6 pazdziernika 2011 roku zostata zawarta umowa o Roboty Budowlane miedzy:

1. spétka w 100% zalezng od Emitenta -Juvenes-Serwis Sp. z o.0. (jako ,Wykonawcg” , ,Liderem
Konsorcjum),

2. spotkg Stump-Hydrobudowa Sp. z 0.0. (,Konsorcjant”),

3. oraz firmg Pdtnocnoatlantycka Organizacja Producentdw Sp. z o.0. (jako ,Inwestorem”, ,PAOP”)

W celu realizacji niniejszego kontraktu Juvenes-Serwis oraz Stump-Hydrobudowa utworzyly jako
wykonawcy Konsorcjum pod nazwa ,Juvenes—-Stump-Hydrobudowa”, ktérego Liderem zostata Spodtka
Juvenes-Serwis.

Przedmiotem umowy jest realizacja Inwestycji na nieruchomosci potozonej w Gdansku polegajacej na
budowie Chtodni magazynowo — skladowej wraz z infrastrukturg techniczng, instalacjami i niezbednymi
urzadzeniami.

Wynagrodzenie Wykonawcy i Konsorcjanta za wykonanie Robdt wynosi 59 561 070 zt (stownie:
piecdziesigt dziewie¢ milionow piecset sze$tdziesigt jeden tysiecy siedemdziesigt ztotych) ryczattowo i
stanowi Cene Kontraktowg, do ktdrej zostanie doliczony podatek VAT. Wynagrodzenie ptatne w oparciu
o zakonczone i odebrane Etapy robdt (razem 7 Etapdw); oraz w ramach Etapdéw, w oparciu o
procentowe zaawansowanie robdt.

Szacowany udziat Juvenes-Serwis jako Lidera Konsorcjum w kontrakcie wynosi 80%.

Finansowanie realizacji niniejszego projektu oparte jest o umowe o dofinasowanie zawartg miedzy
Potnocnoatlantycka Organizacja Producentdw Sp. z 0.0., a Agencjg Restrukturyzacji i Modernizacji
Rolnictwa.

Rozpoczecie robot budowlanych planowane jest do konca biezgcego roku, spodziewany termin realizacji
inwestycji wynosi 25 miesiecy.

taczny wymiar kar umownych nie moze przekroczyé 10% catkowitej wartoéci wynagrodzenia
umownego.

Zawarcie przedmiotowej umowy jest elementem realizacji strategii dywersyfikacji przychodéw w 100%
zaleznych od Emitenta spdtek Juvenes Projekt i Juvenes Serwis poprzez pozyskiwanie kontraktow
ustugowych poza grupg kapitatowg Funduszu.

e Zwyczajne Walne Zgromadzenie Funduszu
W dniu 19 pazdziernika 2011 roku odbyto sie zwyczajne Walne Zgromadzenie Emitenta. Porzadek obrad
zgromadzenia obejmowat przede wszystkim czynnosSci zastrzezone dla kompetencji zwyczajnego
Walnego Zgromadzenia, a wiec m.in. zatwierdzenie sprawozdan finansowych, sprawozdan z dziatalnosci
oraz udzielenie absolutoriéw cztonkom organéw Emitenta.

Warszawa, 14 listopada 2011 roku

Michat Skotnicki Rafat Szczepanski Piotr Litwinski
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Czlonek Zarzadu
Pawet Nowacki Krzysztof Tyszkiewicz

Cztonek Zarzadu Cztonek Zarzadu

Komisja Nadzoru Finansowego 8



