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Temat

Zawarcie umowy inwestycyjnej oraz szeregu umoéw dodatkowych zwigzanych z realizacjg projektu developerskiego
,Plac Unii” na nieruchomosci w Warszawie przy ulicy Putawskiej 2 (Projekt Developerski 5)

Podstawa prawna

|Art. 56 ust. 1 pkt 2 Ustawy o ofercie - informacje biezace i okresowe ‘

Tres¢ raportu:

Zarzad BBI Development NFI SA (dalej jako ,Fundusz’) informuje, izw dniu 15 marca 2010 roku zostata zawarta
Umowa Inwestycyjna (dalej jako ,Umowa”) pomiedzy Spotkg zalezng Realty 3 Management Spétka z ograniczong
odpowiedzialnos$cig Projekt Developerski 5 SKA (,PD5"), Spotdzielnig Spozwcéw ,Supersam” (,Supersam”),
Liebrecht & WooD Poland Sp. zo.o. (,L&W"), L&W Investment Fund Ltd (,L&W IF"), oraz Nowym Placem Unii
Spotka Akeyjna (,NPU").

Powyzsza umowa zostata zawarta w wykonaniu Przedwstepnej Umowy Inwestycyjnej pomiedzy PD5, L&W i L&W
IF w Warszawie zdnia 9 lipca 2009 roku z p6zniejszymi zmianami (RB/37/09).

Na podstawie Umowy Strony ustality warunki na jakich zobowigzuja sie do wspd6lnego opracowania i realizacji
Projektu polegajgcego na wybudowaniu budynku o przeznaczeniu handlowo — ustugowym na nieruchomosci
Znajdujgcej sie w Warszawie przy ul. Putawskiej 2.

Zgodnie z podstawowymi zatozeniami Umowy Inwestycyjnej,

1) NPU petni role spétki celowej dziatajgcej w charakterze inwestora realizujgcego przedsiewziecie, bedacego
wtascicielem prawa wieczystego uzytkowania nieruchomosci oraz posiadajacego niezbedne $rodki finansowe,
pochodzgce zwkitadu kapitatowego inwestoréw oraz finansowania kredytowego.

2) W kolejnych etapach realizacji inwestycji, pod warunkiem uzyskania finansowania kredytowego, udziat L&W IF
w kapitale spotki celowej bedzie wzrastat wraz zwnoszeniem przez inwestora srodkéw finansowych, ktérych
gczna wysokos$¢ zostata okreslona na poziomie nie mniejszym niz80 min z i nie wiekszym niz90 min z. W
najblizszym etapie L&W IF wniesie do NPU kwote 8.400 tys z, docelowy udziat L&W IF w kapitale NPU po
wniesieniu catosci kapitatu w kwocie 80.000 tys z 52%. Strony przewidziaty rGwniez sprzedaz przez PD5 na rzecz
L&W IF pakietu 8% akcji NPU za 12.500 tys #., co zwigkszy ptynno$¢ Funduszu.

B) Okreslono warunki techniczne niezbedne dla petnego uruchomienia procesu wejscia kapitatowego L&W IF, w
szczego6lnosci ostateczne i prawomocne przeniesienie pozwolenia na budowe na spétke NPU (obecnie w trakcie
procedury administracyjnej). Strony szczegétowo ustality etapy procesu zwiekszania kapitatowego zaangazowania
L&W IF w projekt, przy czym pierwszy etap rozpoczat sie zmomentem podpisania niniejszej Umowy.

4) Strony ustality, izich zgodna intencjg jest wybudowanie budynku na nieruchomosci w jak najszybszym terminie i
sprzedazw ciggu do trzech lat od oddania do uzytkowania budynku i jego wynajecia. W szczegélnosci, strony
uzgodnity maksymalny termin pozyskania finansowania bankowego na 1 pazdzernika 2010 r., przewidziaty takze —
zastrzezong do decyzji L&W IF — mozliwo$ ¢ rozpoczecia budowy przed ostatecznym pozyskaniem finansowania
bankowego.

5) Strony uzgodnity mechanizm rozliczen finansowych ze Spétdzielnig Supersam oparty na okresowych
ptatnosciach w trakcie procesu inwestycyjnego i finalnym rozliczeniu po oddaniu budynku do uzytkowania.
Jednoczesnie NPU powierzyta prowadzenie projektu spotkom L&W oraz Juvenes - Projekt Sp.zo.0. (w
organizacji) — podmiotowi wyodrebnianemu z Juvenes w ramach trwajgcego obecnie procesu fuzi z BBI
Development.

W wykonaniu postanowien Umowy Inwestycyjnej, Strony zawarty — takze 15 marca 2010 r.— Umowe
IAkcjonariuszy, szczeg6towo okreslajgca prawa i obowigzki akcjonariuszy NPU (Spoétdzielni Supersam, L&W IF
oraz PD5) i ich wzajemne relacje podczas realizacji przedsiewziecia. W dniu 15 marca 2010 r. odbyto sie takze
Walne Zgromadzenie NPU, ktére uchwalito — w wykonaniu stosownych postanowien Umowy — podniesienie
kapitatu NPU zistniejgcej kwoty 75.000 tys zt o kwote 8.400 tys zl, czyli do tgcznej kwoty 83.400 tys z, w drodze
emisji 8.400 tys akcji zwyktych serii D o warto$ci nominalnej i cenie emisyjnej rownej 1 zt. Cata emisja zostata
skierowana do L&W IF.

PD5 oraz Juvenes sp. z0.0. zawarly rGwniez szereg umow dodatkowych z L&W IF oraz ze Spoétdzielnig Supersam,
W szczeadlnosci umowe w zakresie strateaiczneao partnerstwa w zakresie rozwoiu sieci handlowei.
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Plany Funduszu oraz wspétinwestora — L&W IF zaktadajg, izbudowa kompleksu biurowo-handlowego przy Placu
Unii Lubelskiej ruszy w drugiej potowie 2010 roku i potrwa okoto 2,5 roku.

Umowa Inwestycyjna zostata uznana za znaczacg z uwagi na fakt, iztgczna warto$ ¢ przedmiotu Umowy przekracza
[10% aktyw6éw netto Funduszu wskazanych w raporcie kwartalnym SAF-Q 4/2009.

Podstawa prawna:

8 5 ust. 1 pkt 3 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezgcych i
okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw warto$ciowych oraz warunkéw uznania za rbwnowazne
nformacji wymaganych przepisami prawa panstwa nie bedacego panstwem cztonkowskim.

BBI Development Narodowy Fundusz Inwestycyjny SA

””””””””””””””””” (peina nazwa emitenta)
BBl DEVELOPMENT NFI Budownictwo (bud)

o (swocona nazwa emitenta) (sektor wg. Kasyfikacji GPW w W-wie)
00-688 Warszawa

””” (od pocztowy) ~ (miejcowos)
Emilii Plater 28
S @icay (numer)
(22) 630 33 88 (22) 630 33 90

””””””””” telefon) S
fundusz@bbidevelopment.pl www.bbidevelopment.pl
””””””””” emaiy N
526-10-22-256 010956222

””””””””” ~ey ~ (Recon)

PODPISY OSOB REPREZENTUJACYCH SPOLKE

Data mieg i Nazwisko IStanowisko/Funkcja Podpis
P010-03-16 ichat Skotnick Prezes Zarzadu Michat Skotnicki
2010-03-16 Piotr Litwinsk Cztonek Zarzadu Piotr Litwinsk

Komisja Nadzoru Finansowego



