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Zawarcie znaczgcej umowy ramowej o wspolnym przedsiewzieciu — publikacja op6znionej informacji poufne;j.

Podstawa prawna

|Art. 56 ust. 1 pkt 1 Ustawy o ofercie - informacje poufne

Tres¢ raportu:

Zarzad BBI Development NFI S.A., w wykonaniu obowigzku okre$lonego w art. 56 ust. 1 pkt. 1 w zw. zart. 57 ust. 3
ustawy o ofercie publicznej (...) zdnia 29 lipca 2005 roku, podaje do wiadomos$ci publicznej op6zniong informacje
poufng o zawarciu przez Juvenes sp. z0.0. w dniu 4 grudnia 2009 roku umowy ramowej 0 wsp6linym
przedsiewzieciu z Warszawskg Spétdzielnig Spozywcéw Spotem Srédmiescie (dalej: Spétdzielnia).

W niniejszej umowie strony wyrazity zamiar wspoélnej realizacji inwestycji (dalej: Inwestycja) polegajgcej na
wybudowaniu budynku biurowo-handlowego o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz10.000 m2, na
nieruchomosci zlokalizowanej przy ul. Mars zatkowskiej 126/134 w Warszawie, na ktdrej obecnie potozony jest
Dom Handlowy ,SEZAM" (dalej: Nieruchomos$¢).

Strony okreslity wstepnie gtdbwne elementy Inwestycji, ktéra przewiduje: powotanie spotki specjalnego
przeznaczenia dla realizacji Inwestycji (dalej: SPV), realizacje Inwestycji przy wykorzystaniu zrodet finansowania
zewnetrznego oraz finansowania wtasnego Juvenes sp. z0.0., zapewnienie Spoétdzielni na czas realizacji
nwestycji alternatywnego miejsca prowadzenia dziatalnosci handlowej. Koszty i ryzyko realizacji Inwestycji
obcigza¢ beda przede wszystkim Juvenes sp. z0.0., ktéry zobowiagzat sie na swoéj koszt m.in. do kompleksowego
zarzgdzania Inwestycjg, wykonania prac projektowych, pozyskania finansowania zewnetrznego. Strony uzgodnity
ednak, ze w zamian za wykonanie przez Juvenes sp. z0.0. czynnosci inwestycyjnych i poniesienie zwigzanych z
tym kosztéw Juvenes sp. z0.0. przystugiwac bedzie wzgledem Spoétdzielni naleznos$é, ktérg stronyrozlicza w ten
sposaéb, ze Juvenes sp. z0.0. bedzie uprawniona do objecia w SPV udziatéw o warto$ci odpowiadajacej wartos$ci
naleznosci Juvenes sp. z0.0. Strony przyjety, ze udziaty Juvenes sp. z0.0. w SPV w wyniku takiego rozliczenia
stanowi¢ beda docelowo 33 % kapitatu zaktadowego SPV.

Strony postanowity, ze wszelkie szczegoty dotyczgce Inwestycji, jej etapdw, zobowigzan Juvenes sp.zo0.0. i
wzajemnych rozliczen zostang okre$lone w drodze negocjacji, ktére zakonczg sie zawarciem odpowiednich uméw
badzanekséw do opisywanej umowy.

Umowa zostata zawarta na okres 2 lat, jednak przewiduje mechanizm automatycznego przedtuzenia jej
obowigzywania, na wypadek opéznien w jej realizacji.

Powyzsza informacja zostata przez Emitenta uznana za poufng pomimo, ze Emitent nie byt pierwotnie strong
przedmiotowej umowy. Niemniej strony umowy dopuscity moZiwo$ ¢ przystgpienia do niej Emitenta, po stronie
spoitki Juvenes sp. zo.0. Obecnie, w wyniku potgczenia Emitenta oraz sp6tki Juvenes sp. zo.o. (ktdére nastgpito 10
maja 2010 roku) Emitent jest strong wyzej opisanej umowy poprzez wstgpienie do niej na miejsce Juvenes sp. z
0.0.

Powyzsza informacja zostata op6zniona przez Zarzad BBl Development NFI S.A. na tgczny okres do dnia 30
wrzes$nia 2010 r., na podstawie art. 57 ustawy o ofercie publicznej (...), w zwigzku z§ 2 ust. L pkt1i 5
Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 13 kwietnia 2006 r. w sprawie rodzaju informacji, ktbre moga naruszyé
stusznyinteres emitenta (...). Opd6znienie byto uzasadnione m.in. tym, ze ujawnienie informacji, w tym
opublikowanie danych dot. miejsca realizacji Inwestycji oraz warunkéw tej realizacji, utrudnitoby lub wrecz
uniemoziwiatoby prowadzenie dalszych negocjacji w celu zawarcia kolejnych umoéw dotyczgcych Inwestycji, co
prowadzitoby do naruszenia stusznego interesu Emitenta. W zwigzku z zwarciem przez Realty 4 Managementsp. z
0.0. Juvenes Development 1 sp.k. (Spotka w 100% zalezna od Emitenta) ze Sp6tdzielnig w dniu 20 sierpnia 2010
roku stosownej umowy inwestycyjnej wraz z szeregiem umow dotyczgcych realizacji Inwestycji (0 czym Emitent
nformuje w kolejnym raporcie biezacym nr 37/2010), nie ma powodoéw, dla ktérych niniejsza informacja miataby
podlega¢ w dalszym ciggu op6znieniu.

Podstawa prawna:

art. 56 ust. 1 pkt. 1 w zw. zart. 57 ust. 3 ustawy o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentow
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o sp6tkach publicznych z dnia 29 lipca 2005 r. (t.j. Dz.U. Nr
185, poz. 1439)
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