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Zawarcie umowy inwestycyjnej oraz szeregu umoéw dodatkowych zwigzanych z realizacjg nowego projektu
deweloperskiego ,Sezam” na nieruchomos$ci w Warszawie przy ul. Mars zatkowskiej.

Podstawa prawna

|Art. 56 ust. 1 pkt 1 Ustawy o ofercie - informacje poufne ‘

Tres¢ raportu:

Zarzad BBI Development NFI S.A. (dalej jako ,Fundusz’, ,Emitent”) informuje, izw dniu 20 sierpnia 2010 roku
zostata zawarta Umowa Inwestycyjna (dalej jako ,Umowa Inwestycyjna”) pomiedzy Sp6tkg w 100% zalezng od
Funduszu, tj. Realty 4 Management Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig Juvenes Development 1 sp.k.
dalej: ,Juvenes Development”), a ,Spotem” Warszawskg Spétdzielnig Spozywcéw Srédmiescie (dalej:
,Spotdzielnia”).

Zawarcie Umowy Inwestycyjnej zostato przewidziane w umowie ramowej o wspolnym przedsiewzieciu zawartej
pomiedzy Spotdzielnig a spétkg Juvenes sp. zo.0. w dniu 04 grudnia 2009 r. (o ktérej Emitentinformowat w
RB/36/2010 z dnia 20 sierpnia 2010 roku). W prawa i obowigzki Juvenes sp. z 0.0. wynikajace zw/w umowy, w
wyniku przejecia sp6tki Juvenes sp. z0.0. przez Emitenta, wstgpit Emitent. Zgodnie zw/w umowg strony
zobowigzaly sie do zawarcia szeregu umow, w ktérych uzgodnig wszelkie szczeg6ty dotyczace inwestycji przy ul.
Mars zatkowskiej w Warszawie, jej etapdw, zobowigzan stron i wzajemnych rozliczen. W wykonaniu tych
postanowien zawarte zostaty pomiedzy Spotdzielnig a Juvenes Development opisane ponizej umowy.

Przedmiotem Umowy Inwestycyjnej jest wybudowanie na miejscu obecnie istniejgcego Domu Handlowego
Sezam budynku biurowo-handlowego o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz10.000 m2 (dalej: ,Budynek”) na
dziatce potozonej przy ul. Mars zatkowskiej 126/134 w Warszawie (dalej: ,Nieruchomo$¢”), pozostajgcej
dotychczas w uzytkowaniu wieczystym Spoétdzielni, a w dalszej kolejnosci komercjalizacja tego budynku (dalej:
JInwestycja”), przy osiggnieciu koncowej proporcji w udziatach w zysku z Inwestycji wynoszacej: 67% dla
Spotdzielni i 33% dla Juvenes Development.

Strony postanowity, ze Inwestycja realizowana bedzie przy wykorzystaniu spétek specjalnego przeznaczenia:
Zarzadzanie Sezam Sp. z0.0. (dalej zwanej ,,Spo6tka”) oraz spo6tki komandytowej pod firmg Zarzadzanie Sezam
Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig Nowy Sezam sp. k. (dalej zwanej ,Nowym Sezamem”).

Nowy Sezam jest spotkg celowg zatlozong przez Juvenes Development, do ktorej przystgpita Spétdzielnia wnoszgc
do niej wkitad w postaci prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci. Jednocze$nie Juvenes Development
zwiekszyt swoéj wktad do Nowego Sezamu o kwote 1.000.000 PLN. W toku realizacji Inwestycji udziat Juvenes
Development w Nowym Sezamie bedzie systematycznie wzrastat i osiggnie w momencie zakonczenia ostatniego
etapu Inwestycji 33 %.

Inwestycja bedze finansowana z wktadéw wnoszonych przez Strony do Nowego Sezamu, ewentualnych pozyczek
udzielanych przez Juvenes Development oraz z zewnetrznych zrédet finansowania obejmujgcych gtéwnie
finansowanie bankowe.

Realizacja Inwestycji bedzie nastepowata etapami, wedtug - uzgodnionego w Umowie Inwestycyjnej —
harmonogramu, w ktérym przewidziano tgcznie 7 etapow, w tym uzyskanie niezbednych decyzji i pozwolen
administracyjnych, zapewnienie Spétdzielni alternatywnego miejsca handlu, rozbiérka obiektu istniejgcego
obecnie na Nieruchomosci oraz wybudowanie nowego Budynku.

Realizacja etapdw zostata powierzona Juvenes Development.

Uednoczesnie zUmowg Inwestycyjng Strony zawarty Umowe Wspoélnikéw regulujgca wzajemne relacje oraz
prawa i obowigzki Spétdzielni i Juvenes Development jako wspélnikéw Spotki oraz Nowego Sezamu, a takze
zasadywspdélnego zarzadzania tg spotka.

Zgodnie zUmowa Inwestycyjng, Juvenes Development zostanie ustanowiony petnomocnikiem Nowego Sezamu Z
zakresem umocowania okre$lonym w Umowie Inwestycyjnej.

Nadto Strony zawarty umowe o przygotowanie przez Juvenes Development Inwestycji, nadzér inwestorski oraz o
nne czynnosci ("Umowa I") oraz umowe o prace projektowe oraz o petnienie nadzoru autorskiego nad
wvkonwaniem robét w oparciu o wvkonanv proiekt ("Umowa II"). W powvzs zvch umowach zostatv ureaulowane
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czynnosci zmierzajgce do wykonania ww. etapow Inwestycji.

Przedmiotem Umowy | jest m.in. przygotowanie Inwestycji, w szczegdlnos$ci podjecie i realizacja niezbednych
czynnosci w celu uzyskania decyzji o warunkach zabudowy, zapis6w planéw miejscowych obejmujgcych

Owniez, pozyskanie zastepczego miejsca handlu, w ktérym Spétdzielnia prowadzi¢ bedzie mogta dziatalno$¢
analogiczng do prowadzonej obecnie na Nieruchomos$ci. Wynagrodzenie przystugujgce Juvenes Development z
tytutu realizacji przedmiotowej umowy wynosi 3.733.000 PLN.

Przedmiotem Umowy Il jest m.in. wykonanie przez Juvenes Development projektu Inwestycji, na ktory to Projekt
sktadac sie bedg: wielobranzowa koncepcja architektoniczna, projekt rozbiorki budynkéw istniejacych oraz
nwentaryzacja tych budynkéw, projekt budowlany, projekt wykonawczy oraz petnienie nadzoru autorskiego nad
wykonywaniem robo6t budowlanych w oparciu o ww. projekty. Wynagrodzenie przystugujgce Juvenes Development
z tytutu realizacji przedmiotowej umowy wynosi 4.200.000 PLN

Procedura administracyjna uzyskiwania odpowiedniej decyzji o warunkach zabudowy zostata rozpoczeta i jest w
trakcie uzgodnien.

Umowa Inwestycyjna zostata zawarta na okres 2 lati przewiduje mechanizm automatycznego przedtuzenia jej
obowigzywania na wypadek op6znien w jej realizacji. W przypadku zakonczenia jej obowigzywania, wszystkie jej
Strony zadecyduja o zakonczeniu obowigzywania i 0 sposobie zakohnczenia obowigzywania pozostatych transakcji,
w tym Umowy |i Umowy Il.

W opinii Zarzgdu zawarte dzieki fuzji zJuvenes sp. z 0. 0. umowy potwierdzajg powtarzalng zdolno$¢ Funduszu do
pozyskiwania na atrakcyjnych warunkach nowych przedsiewzie¢ deweloperskich. W przypadku zrealizowania
projektu Sezam zlokalizowanego w jednym z najlepszych miejsc Warszawy (tzw. Sciana Wschodnia, obok
planowanego przeciecia dwdch linii metra) warto$ ¢ aktywow netto Funduszu moze powiekszy¢ sie o przedziat od
20% do 35%.

Podstawa prawna: art. 56 ust. 1 pkt. 1 ustawy o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentow
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych z dnia 29 lipca 2005 r. (tj. Dz.U. Nr
185, poz. 1439)
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